AUDIENCIA PUBLICA
17/10

Area de Planejamento 4
Regiao de Planejamento 4.2 - Extra

Area do Plano de Estruturagio Urbana (PEU) das Vargens:
Vargem Grande, Vargem Pequena, Camorim e parte dos bairros
do Recreio dos Bandeirantes, Barra da Tijuca e Jacarepagua.




Nos Art. 57:

AP4 uma das areas prioritarias para
receber projetos de adaptacao aos efeitos
acentuados oriundos da mudanga do
clima acentuados oriundos da mudanga
do clima na elevag¢ao do nivel médio do
mar e lagoas costeiras.

No art. 66:

Diretriz para o vetor de desenvolvimento
orientado ao transporte: ao longo dos
corredores estruturais de transporte de
média capacidade na AP4,

incluindo o trecho Barra Campinho do BRT
Transcarioca o BRT Transoeste no trecho
Jardim Oceanico Grota Funda e a Linha
Amarela: incentivo a ocupagao residencial
e construtiva de forma controlada, devido
a saturagdo de infraestrutura desta Area
de Planejamento;

N3o ha, no PLC 44/2021, referéncias especificamente a
area das Vargens, a nao ser pela proposta de revogacao
da LC 104/2009 (PEU Vargens)

No anexo 1- a¢Oes estruturantes:

Fixar limites de expansao urbana

nas baixadas inundaveis,
definindo, nas areas passiveis de
ocupacao, medidas e cotas de soleira
compativeis para a implantacao de
edificacdes, subordinadas as
limitacdes e condicionantes
ambientais;

Definir estrutura de governanca
colegiada para o gerenciamento
costeiro, com foco na reducao
da erosao e inundagoes
costeiras e na resiliéncia da orla
costeira e dos sistemas
lagunares;

Implantar e promover o uso de
sistemas agroecoldgicos de
cultivo em hortos, jardins, jardineiras,
hortas organicas de iniciativa publica,
privada e de entidades nao
governamentais;

DIRETRIZES E ACOES

Desenvolver agoes de recuperac¢ao
ambiental de aquiferos, redes de
drenagem, rios, lagoas e praias,
visando a reconstituicao de ecossistemas
degradados;

Reativar areas de lazer, vilas
olimpicas, o Parque Olimpico e o
Parque de Deodoro (integrantes do Legado
Olimpico), bem como levar atividades para
areas de lazer e também desenvolver o
talento esportivo de jovens atletas, para
gue tenham condic¢des e oportunidades de
atingir todo o seu potencial

Fomentar a implantacdo de complexos

culturais e garantir a manutencdo dos
existentes com prioridade nas Areas de
Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite

diversidade de expressoes artisticas
e culturais;
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Grande parte da area das
Vargens esta inserida nas
macrozonas de Protecao
Integral e Uso Sustentavel
propostas pelo PLC 44/2021

Diretrizes para a Macrozona
de Uso sustentavel:

| -limitar o adensamento construtivo
e a intensidade da ocupagao de
forma a promover um ambiente de
transicao em torno das areas
protegidas;

Il -promover a mistura de usos de
baixo impacto e baixa intensidade de
ocupacao, nao geradores de

viagens e ruidos;

Il - manter e expandir a atividade
agricola de baixo impacto

MACROZONA
- Estruturagcdo Urbana

Desenvolvimento Estratégico

Redugéao da Vulnerabilidade

Controle da Ocupacao

Requalificagdo Urbana

- Prote¢ao Integral
- Uso Sustentavel

MACROZONEAMENTO
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AREAS DE RESTRICAO A OCUPACAO

Grande parte da regiao
também inserida em areas
de restricao a ocupacao.

Art. 64. As Areas de Restri¢do a
Ocupacao Urbana sao aquelas que
apresentam necessidade especial de
protecao e ocupacgao, seja por seus
atributos naturais e paisagisticos, seja
por sua fragilidade ou vulnerabilidade
ambiental.

Sao algumas das diretrizes:

¢ Oy

w4 = RESTRICAO A OCUPAGAO

Il - previsao de uso e atividades de
baixo impacto aos ecossistemas
existentes e compativeis com sua
necessidade de protecao e de
prevenc¢ao de situagoes de
vulnerabilidade;

| -aplicacao de parametros
urbanisticos que configurem
baixa densidade de ocupacao e
permitam a

permeabilidade do solo;

lll —criacao de um plano
integrado de monitoramento
dessas areas, com a aplicagcao de

instrumentos ambientais e de -0

patrimonio cultural;




Campo Grande

Parque Estadual da
Pedra Branca

APA do Sertdo
Carioca

Senador Camara
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de Sernambetiba

N & . i Morro do Amorim
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Vargem Pequena
5

Morro do Portelo e APA das

Morro do Urubu Tabebuias Pedra de Itadna

Curicica

AREAS PROTEGIDAS RP 4.2

Ci

A regiao possui
uma série de areas
ambientalmente
protegidas

o Areas Tombadas

Unidades de Conservagao
0 Uso Sustentavel
@ Protecio Integral

~ Zona de Amortecimento
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LEGISLACAO ATUAL

GUARATIBA

Limite: do PEL Vargens (2009)
APA do Sertdo Carioca (2022)
| | REVIS dos Campos de Semambstiba

Fonte: SMPU/SIURB




LEGISLACAO ATUAL

Setores do PEU Vargens IATs admitidos pelo PEU Vargens
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O PEU Vargens (2009) subdividiu a area em setores, mas admitindo na maior parte do territério indices

de aproveitamento expressivos, de até 3,0, observadas condi¢Ges para sua aplicagao (inclusive

pagamento de contrapartidas). Em linhas gerais, sinaliza para a possibilidade de significativo . 70
adensamento da regido. A APA do Sertdo Carioca se sobrepde ao PEU Vargens restringindo as |m
possibilidades de aproveitamento dos terrenos em grande parte do territorio.



LEGISLACAO ATUAL

IATs Vigentes CAMs PLC 44/2021
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Na parte do territorio nao compreendido pelos limites da APA do Sertao Carioca, o potencial
construtivo proposto pelo PLC 44/2021 tem redugao ao longo da Av. das Américas (passando de 3,0
para 1,5) e aumento ao longo do Canal do Cortado (passando de 0,6 para 1,2). Tem redug¢ao também

entre a Av. Salvador Allende e as vias sinuosas (passado de 3,0 para 2,5 ou 2,0). Entre a Estrada dos |
Bandeirantes e a Av. Salvador Allende, na altura da Vila dos Atletas, mantém-se 3,0.
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0,6/3,0




LEGISLACAO ATUAL

Y Zoneamento PEU Vargens
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Insstuto Perara Passos, PCRJ I m
Fonte: SMPU/SIURB

Zoneamento Dec. 50.412/2022 (APA do Sertao Carioca)




POTENCIAL CONSTRUTIVO

IATs Vigentes (Dec. 50.412/2022) CAMs PLC 44/2021
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Nos limites da APA do Sertado Carioca, o PLC 44/2021 indica potencial construtivo mais baixo em alguns
trechos (ver circulos lilds). Mas merece destaque a Zona de Conservagao Ambiental no meio da area,
que abrange o Refugio da Vida Silvestre, mas sendo maior que essa, o que parece pretender ampliar a 70

protecao ambiental nesse trecho. |l



APADO SERTAO_____
CARIOCA

__ SETORI
ZUM2e3

SETORL
ZUM2e3

< SETOR A
. ZRU,ZUM 1,2 e 3
SETOR B
SETOR G

ZUM2e3

ZRU,ZUM 1,2 e3

ZRU - Zona Residencial Unifamiliar

As previsaes de usos possiveis na APA do Sertao EdificagGes uni ou bifamiliares, isoladas ou
. - em grupamentos, permite atividades nao

Carioca e no PLC 44/2021 s3o, em geral, residenciais, compativeis com as

compativeis, com algumas areas admitindo-se o uso ~ ceracteristicasdazona;

ZRM - Zona Residencial Multifamiliar

residencial multifamiliar. (2) usos comercial e industrial apenas locais,

nao impactantes.
(3) usos comercial e industrial I e I

USOS

ZCA - Zona de Conservagao Ambiental

(1) Areas de protegdo integral. Somente atividades
de apoio, protecao, controle e gestao ambiental.
(2) Usos restritos. Nao sdao permitidos usos
comerciais e de servigos

ZCS — Zona Comercial e de Servigos
Permitidas atividades comerciais e de prestacao de
servicos de alcance regional ou municipal.
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GABARITO

4 pav/
14m

Gabarito mais alto ao longo da Av. das Américas. Na area da APA do Sertﬁd Carioca, ha trechos m70
de gabarito 4, 5 e 6 pavimentos, o que indica possibilidade de maior intensidade de uso I
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NO PLC 44/2021:
L

“Art. 128. As Areas de Especial Interesse Social —AEIS, em vigor no
Municipio do Rio de Janeiro permanecerdo vadlidas.”

pela Lei Complementar n? 104 de 27 de novembro de 2009, pela
:Lei Complementar n? 70 de 06 de julho de 2004 e pela Lei

|
|
|
|
|
|
|
|
|
:
“Art. 464. As Areas de Especial Interesse Social- AEIS instituidas i
]
]
I Complementar n2 72 de 27 de julho de 2004 serdo delimitadas e !

]

|

_!

Seria importante a divulgacao de relacao i mapeadas por Grupo de Trabalho no prazo de até trezentos e
nominal e demarca §50 em mapas das | sessenta dias apds a promulgagédo desta Lei Complementar.

AEIS referidas no artigo 128.
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Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Av. das Américas

Lote: 90 x 70 = 6300m?
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Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Av. das Américas

Legislacao Vigente:

Setor A: ZUM 3 (até 75 m) / ZUM 2

Tx. Ocup.= 75%; T. Perm.= 20%

|AT= 3 (com outorga) / 0,6

ATE: 11250 +2190 = 13440m?

Gabarito : 6 Pav./20 m af. Das divisas (com
outorga) / 3 pav./11 m

Af. Frontal=5m

PLC 44/2021:

ZCS A (até 100 m)/ ZRM3 A

Tx. Ocup.= 50%

CAM= 1,5 (com outorga) / 1,0

ATE: 7500 +2400 = 13440m?

Gabarito : Af. Das divisas= 8 pav /26 m /
6pav/20m; N. Af. 4pav/14m (ZRM3) =)
Af. Frontal=5m ~a




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Av. das Américas

Simulacao (legislagao vigente):

Af. Das divisas:

Lamina= 5 pav. de 30x70= 2100 m? cada +
cobertura com 25X42= 1050 m?
Embasamento nao af. Das divisas: 50x80=
4000 m? 1 pav. com acesso, PUC/garagem +
loja com 1890 m? de ATE

Tx. Ocup.= 28,38%

ATE= 13440 m?




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Av. das Américas

Simulagdo (PLC 44/2021):

Af. Das divisas:

Lamina= 7 pav. de 25x50= 1250 m? cada
Embasamento n3ao af. Das divisas: 50x80=
4000 m? com acesso, PUC/garagem + loja com
1150 m? de ATE

Af. Frontal= 5 Af. Lateral lamina= 12,5

Tx. Ocup.= 16,9% ATE= 9900 m?




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Rua Rivadavia Correa Meyer

Lote: 90 x 70 = 6300m?
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Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Rua Rivadvia Correa Meyer

Legislacao Vigente:

Setor A: ZUM 2

TX. Ocup.=60% T. Perm.=30%
IAA= 0,6 ATE= 3780 m?

Gabarito permitido: =3 pav./11 m
Af. Frontal=5m

PLC 44/2021:

/RM3 A

Tx. Ocup.=50% T. Perm.= 15%
CAM= 1,0 ATE= 6300 m?

Gabarito permitido: Af. Das divisas=
6pav/20m; N. Af.= 4pav/14m

Af. Frontal=5m




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Rua Rivadvia Correa Meyer

Simulacao (legislagao vigente):

Af. Das divisas:

Lamina= 3 pav. de 50X22= 1100 m? cada+
cobertura com 30X16= 480 m?

Tx. Ocup.= 17,46%

ATE= 3780 m?




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Rua Rivadvia Correa Meyer

Simulagdo (PLC 44/2021):

Af. Das divisas:

Lamina= 6 pav. de 50x21= 1050 m? cada
Af. Frontal=5/10

Tx. Ocup.=16,7%

ATE= 6300 m?




CAMARA MUNICIPAL
DO RIO DE JANEIRO

ACOMPANHE O ANDAMENTO DA DISCUSSAO DO PROJETO
DE LEI PLC 44/2021.

ACESSE:

www.camara.rio/plano-diretor

79

g



