AUDIENCIA PUBLICA
10/08

Area de Planejamento 5
Regiao de Planejamento 5.1

Bairros: Bangu, Campo dos Afonsos, Deodoro, Gericind, Jabour, Jardim
Sulacap, Magalhaes Bastos, Padre Miguel, Realengo, Senador Camara,
Vila Kennedy e Vila Militar.
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No Art. 18:

AP5 incluida como uma das areas
estratégicas para a implementacao de
programas de habita¢ao, priorizando a
regularizacao fundiaria de loteamentos e
a oferta de lotes urbanizados.

Nos Art. 57 e 58:

AP5 uma das areas prioritarias para
receber projetos de adaptagao aos efeitos
acentuados oriundos da mudanga do
clima. Prioritaria também para receber
projetos de adaptacao a ondas de calor e
ilhas de calor urbano.

No anexo 1- agGes estruturantes:

* Implantar e promover o uso de sistemas
agroecologicos de cultivo em hortos, jardins,
jardineiras, hortas organicas de iniciativa publica,
privada e de entidades nao governamentais;

Delimitar zonas agricolas na AP5
com parametros de uso e ocupacgao
compativeis no Titulo V do Plano
Diretor;

Ampliar a distribuicao de
equipamentos de infraestrutura

urbana, sobretudo nas areas de
planejamento 3 e 5;

Desenvolver programa de
qualificagao profissional
direcionado a populacao residente nas
AP3 e AP5 e nas favelas cariocas,
através de oferta de cursos gratuitos de
capacitagao;

Estabelecer parcerias para instalar
locais de acesso gratuito a internet
em espacos publicos da cidade, em
especial nas AP3 e AP5, promovendo
ampliacao do acesso a tecnologia de
informagao e comunicagao;

DIRETRIZES E ACOES

Implantar rede de equipamentos
publicos, em parceria com a sociedade civil,
que oferegcam atividades ludicas e
criativas e possibilitem a manifestacdo e a
expressio cultural produzidas pelas
comunidades, em especial, nas dreas com

maior vulnerabilidade social, nas areas de
planejamento 3 e 5;

Incentivar o crescimento de viagens por
bicicleta no municipio, com implantacio
progressiva das rotas planejadas no PMUS,
ampliacao de equipamentos de apoio e do
sistema de bicicletas compartilhadas,
sobretudo nas Areas de Planejamento 1, 3 e
5;

Fomentar a implantacdo de complexos
culturais e garantir a manutencdo dos
existentes com prioridade nas Areas de
Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite
diversidade de expressoes artisticas e

culturais;
loas
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da legislagao vigente que nao possuiam parametros (ZE-7 - dreas de Administracao e

Governo, compreendendo aquelas sob jurisdicao militar) passam a ser reguladas, como o
caso de Vila Militar e parte de Deodoro e Campo dos Afonsos.
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Legislacao vigente e proposta do PLC 44/2021

XXXIIl RA- Deodoro/ Vila Militar/ Campo dos Afonsos/
Jardim Sulacap/ Magalhaes Bastos/ Realengo
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Ocupagdo atual da XXXIIl RA- Deodoro/ Vila Militar/ Campo dos
Afonsos/ Jardim Sulacap/ Magalh3aes Bastos/ Realengo

Da regiao, Realengo é que
apresenta a ocupacao mais densa

Complexo Esportivo de Deodoro O W S
implantado durante as Olimpiadas. B PR La I
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IATs Vigentes CAMs PLC 44/2021
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*ZE-7 —A legislacdo urbanistica vigente ndo define
parametros urbanisticos para essas areas

Potencial Construtivo — XXXIIl RA

Na legislagao vigente:

Em Realengo o IAT é de 1,4 nos
logradouros que nao sao Centro
de Bairro, chegando a no
maximo 2 pela LC 111/2011. Na
Av. Brasil, IAT = 4,0. Demais
areas como ZE-7.

No PLC 44/2021:

Incremento no indice
predominante, que passa a ser
2,0, tanto nas Zonas Residéncias
(ZRMs) quanto nas de Comércio e
Servigos (ZCS). Na Av. Brasil ha
reducao do potencial e também
da delimita¢ao da zona. Nas zonas
de residéncias unifamiliares,

CAM=0,75. .
loas
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O gabarito vigente é dado
pelo Decreto 322/1976,
permitindo, em média, 8
pavimentos e variando de
acordo com a cota de soleira.

i 1

) 37,01-50

Altitude (m)
] Até 30
~ ) 30,01-37

*CEA= CondigOes Especiais de Aproveitamento. O PLC
44/201 n3o determina parametros urbanistico para
essas areas.

B acimadesD

Gabaritos — XXXIII RA

No PLC 44/2021.:

Na proposta, nao ha mais a variagao por
cota. O gabarito maximo permitido é
8pav/26m para edificacoes afastadas nas
divisas e 3pav/11m para edificagdes nao
afastadas na maior parte das areas. Nas
bordas do Macico da Pedra Branca, o
gabarito é reduzido, variando entre 5e 3
pavimentos.

Como passa a ser computado pavimentos de
qualquer natureza, ha reducao em relagao
ao que é hoje vigente. O gabarito das
edificagoes coladas também diminui em
relagao ao vigente em todas as zonas.

looge
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No PLC 44/2021:

ZEIS
_____Vilado
Vintém

ZRU - Zona Residencial Unifamiliar
Edificagoes uni ou bifamiliares, isoladas
ou em grupamentos, permite
atividades nao residenciais,
compativeis com as caracteristicas da
zona;

ZRM - Zona Residencial Multifamiliar
(2) usos comercial e industrial apenas
locais, nao impactantes.

(3) usos comercial e industrial | e Il.

ZCS — Zona Comercial e de Servigos
X - Permitidas atividades comerciais e de

N prestacao de servicos de alcance
regional ou municipal

ZUM - Zona de Uso Misto
Ha previsao de usos comercial, servigos
e industrial 1,11 e 11l

Usos

ZUM - Zona de Uso Misto
Ha previsao de usos comercial, servigos e
industrial Ll e 1l

ZOE - Zona de Operagao Especial

Areas sob jurisdi¢do publica ou objeto de
concessao de servigco publico, que possam
demandar regime especifico. Permite usos
residenciais do tipo Il e lll

ZCA - Zona de Conservagao Ambiental

(1) Areas de protegdo integral. Somente
atividades de apoio, protecao, controle e
gestao ambiental

(2) Usos restritos. Nao sao permitidos usos
comerciais e de servigos

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

Em ZEIS nao é permitido residencial uni e
bifamiliar, mas pode usos comercial, servigos e
industrial de baixo impacto.

No PLC 44/2021 em todas as zonas os usos sao diversificados, com exce¢do das ZCAs. Algumas areas
militares passam a ter parametros definidos (ZOEs). Ao longo da Av. Brasil, permite-se maior intensidade .
de usos (ZUM). Nas ZCAs estdo grande parte dos equipamentos olimpicos, as dreas ambientais protegidas |m

e o cemitério Jardim da Saudade.
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Exemplo de terreno em Realengo

Terreno na Estrada Manuel
Nogueira de Sa

Lote: 23x21,5=494,5 m?

instituto brasileiro de
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Exemplo de terreno em Realengo

Terreno na Estrada Manuel
Nogueira de Sa

Legislagao vigente

CB1/ZR4

Projecao da edificagao= 55,8%

IAT=1,5

ATE= 989 m?

Gabarito permitido:Af. Das divisas= 4 pav(cota
de soleira)/ Nao Af.= 12 m.

Na legislagao vigente o gabarito para edificagoes afastadas das divisas, que é restringido pela
alta cota de soleira, torna-se compativel com o IAT.

looge
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Exemplo de terreno em Realengo

Terreno na Estrada Manuel
Nogueira de Sa

PLC 44/2021

ZCS

Projecao da edificagao=43%

CAM=1,5

ATE= 1980 m?

Gabarito permitido: Af. Das divisas= 8 pav
/ 26m . Nao af.= 3 pav./11m

No PLC 44/2021 o gabarito é maior, porém com o mesmo indice de aproveitamento nao é

possivel alcangar o gabarito maximo a nao ser que a T.O. seja muito reduzida. Na regiao

predominam os terrenos com testadas estreitas, entre 8 e 12 m, entao para realizar todo o .
gabarito permitido seriam necessarios remembramentos. IM

administra¢do municipal



Legislacao vigente e proposta do PLC 44/2021

XVII RA- Padre Miguel/ Bangu/ Senador Camara/
Gericind/ Vila Kennedy/ Jabour

ttttttttttttttttttttt
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Ocupacao atual da XVII RA- Padre Miguel/ Bangu/ Senador
Camara/ Gericind/ Vila Kennedy/ Jabour

Area central de Bangu (calgaddo), uma das maiores centralidades da Zona Oeste. Apesar da
grande densidade, a regiao é caracterizada por gabaritos baixos.

Area com ocupagio concentrada e
cercada por macicos dos dois lados

Ao longo da Awv. Brasil os grupamentos .
Minha Casa Minha Vida reeditam os : iy a =X : Im
antigos CEHAB Qgrtr:it:itsct’ro%?oslrlm%lrrnﬁi:cﬁ




CAMs PLC 44/2021

IATs Vigentes
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Potencial Construtivo - XVII RA

Na legislagao vigente:
No Decreto 7914/1988, o

potencial variade 1,5 a 3,5,
conforme a zona.

No PLC 44/2021:

Na proposta, o indice continua
variando entre 1,5 e 3,5. No
entanto, ha uma reducao do
indice nas areas mais
adensadas nos centros,
principalmente de Bangu. Nas
zonas agricola, de operagoes
especiais e de conservagao
ambiental 2 a ocupacao é
restrita a 0,1. Na ZCA1 nao é

permitida a ocupacao.
lcoge!
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COMPLEXO
PENITENCIARIO DE
GERICINO

greja Santa Cecilia
3 pav./11m
“ Fabrica Bangu

2 pav./8m

3 pav./11m

"5 pav./17m

Gabaritos - XVII RA

Na legislagao vigente:

O Gabarito atual é dado pelo Decr. 7914/1988 (Bangu, Padre Miguel
e Senador Camara) e suas alteragoes, variando entre2 e 5
pavimentos. Nao ha variacao por cota.

No PLC 44/2021.:

Na proposta, eleva-se os gabaritos acima do permitido
atualmente na ZUM e em parte da ZCS e ZRM3, nas areas
centrais de Bangu para 8 pav. afastado nas divisas. Para
edificacdao nao afastadas o maximo permitido é 3 pav. Embora
inseridas em ZCS, as areas no entorno dos bens tombados,
Fabrica Bangu e Igreja Santa Cecilia tém o gabarito reduzido
para 2 e 3 pavimentos, respectivamente.

No restante das ZRMs o gabarito se mantém em 5 pav. Na Zona
Agricola e na ZOE de Gericind (complexo penitenciario) o
gabarito é reduzido para 2 pavimentos. Im

instituto brasileiro de
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ZEIS ZEIS
Fazenda Vila Progesso,
Coqueiro, — Nova
Coréia, Jas // Kennedy e
a outras

ZEIS
Falange,
Morro do
Sossego e
outras

Caminho
do Lucio,
Bairro
Nova
Alianga e
outras

No PLC 44/2021:

ZRU - Zona Residencial Unifamiliar

Usos - XVII RA

ZOE - Zona de Operagao Especial

Edificagdes uni ou bifamiliares, isoladas ou emAreas sob jurisdigdo publica ou objeto de

grupamentos, permite atividades nao
residenciais, compativeis com as
caracteristicas da zona;

ZRM - Zona Residencial Multifamiliar

(2) usos comercial e industrial apenas locais,
nao impactantes.

(3) usos comercial e industrial | e Il.

ZCS — Zona Comercial e de Servigos
Permitidas atividades comerciais e de
prestacao de servicos de alcance regional ou
municipal

ZUM - Zona de Uso Misto
Ha previsao de usos comercial, servicos e
industrial L1l e 1l

concessao de servigo publico, que possam
demandar regime especifico. Permite usos
residenciais do tipo ll e lll

ZCA - Zona de Conservacao Ambiental
(2) Usos restritos. Nao sao permitidos usos
comerciais e de servigos

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

Em ZEIS nado é permitido residencial uni e
bifamiliar,

mas pode usos comercial, servigos e industrial de
baixo impacto.

ZA - Zona Agricola
Atividades agricolas ou de criagao animal e de
apoio e complementag¢ao, compativeis entre si.

A proposta mantém a logica do zoneamento vigente dado pelo Decr.
7914/1988. No miolo dos bairros predominam as zonas de uso mais
intenso, como ZRM3 e a ZCS nos principais eixos viarios que cortam os
bairros e a ZUM ao longo da Av. Brasil. Os usos sao mais restritivoi

em ZCA, ZA e ZRU. A area também é marcada por muitas ZEIS.

instituto brasileiro de
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Exemplo de terreno em Bangu

Terreno na Rua da Feira

Lote:24x28= 672 m?

looge
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Exemplo de terreno em Bangu

Terreno na Rua da Feira

Legislagao vigente

ZC3

Projecao da edificagao= 50%

IAT= 2,5

ATE= 1680 m?

Gabarito permitido: Af. Das divisas/ Nao Af.=5
pav./ 19 m

IAT.



Exemplo de terreno em Bangu

Terreno na Rua da Feira

PLC 44/2021

ZCS

Projecao da edificagao=42%

CAM= 2,5

ATE= 1680 m?

Gabarito permitido: Af. Das divisas= 8
pav/26m . Ndo af.= 3 pav./11 m

No PLC 44/2021 o gabarito é maior, porém com o mesmo indice de aproveitamento nao é
possivel alcangar o gabarito maximo a nao ser que a T.O. seja muito reduzida. Para realizar
o gabarito é necessario o remembramento de lotes. |m



CAMARA MUNICIPAL
DO RIO DE JANEIRO

ACOMPANHE O ANDAMENTO DA DISCUSSAO DO PROJETO
DE LEI PLC 44/2021.

ACESSE:

www.camara.rio/plano-diretor




