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ESTUDO DE IMPACTOS

De acordo com o disposto no Estatuto da Cidade, na Lei Organica € no
Plano Diretor, o Estudo de impacto de Vizinhanca — EIV aplica-se quando
da execucado de obras e concessao de alvaras de funcionamento de
atividades, ou seja, para obter as licencas ou autorizacoes de
construcao, ampliacao ou funcionamento.

O Estudo de Impacto Ambiental — EIA é citado nas principais normas
existentes. A Resolucdo CONAMA N° 001/1986 dispOe que dependera de
elaboracdo de estudo de impacto ambiental e respectivo RIMA, o0
licenciamento de atividades modificadoras do meio ambiente, conforme
legislacao especifica em vigor.
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USO RESIDENCIAL EM TODO O MUNICIPIO

« GRUPAMENTO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR QUE DEVE ATENDER
AOS PARAMETROS E INDICES DA AREA EM QUE ESTA INSERIDO

« A area do terreno para efeito de calculo do niumero de areas privativas
sera de, no maximo, trinta mil metros quadrados

- No licenciamento de Grupamentos de Areas Privativas cabera ao
responsavel empreendedor garantir, até a aceitacao total das obras
TODA A INFRAESTRUTURA NECESSARIA

« A CONSTRUCAO DAS CASAS SO E POSSIVEL DEPOIS DA
ACEITACAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

GRUPAMENTOS DE AREA PRIVATIVA




AS ENCOSTAS OCUPADA

SITUACAG DAS ENCOSTAS




AS ENCOSTAS QUE FORAM OCUPADAS ORDENADAMENTE
! g , ? R »g« s spadhiSequartia

PARTE DE SANTA TERESA, PARTE DE LARANJEIRAS, PARTE
DO COSME VELHO, PARTE DA GAVEA, PARTE DE SAO
CONRADO, USINA E ALTO DA BOA VISTA FORAM
IMPLANTADOS ACIMA DA COTA 100

A PREOCUPACAO E OCUPAR ORDENADAMENTE, ONDE JA
EXISTE A RUA

SITUACAG DAS ENCOSTAS



ATENDER'AS EXIGENCIAS DE URBANIZAGA®




VIA INTERNA ATE A COTA 100m — LICENCIADA SOMENTE COM A
PERMISSAO DA GEO-RIO, SMAC, IPHAN, INEPAC, RIO-AGUAS, E
QUALQUER OUTRO ORGAO NECESSARIO

VIA INTERNA — DENTRO DE UM LOTE QUE JA TEM FRENTE PARA
UMA RUA

O QUE SE PODE FAZER EM ZR 1 — UNIFAMILIAR COM NO MAXIMO
3 PAVIMENTOS

O QUE SE PODE FAZER EM ZE 1 — UNIFAMILIAR COM NO MAXIMO
2 PAVIMENTOS

SITUACAG DAS AREAS ACIMA DA'COTA 10




Art 4°da PLC141 - Controle do Adensamento

Area do Lote Coeficiente Unidades possiveis no
Proposto maior lote
360m? - 1000m? 250 4 unidades
1000m?2 - 5000m? 360 13 unidades
5000m? - 10000m? 1000 5 unidades

CONTROLAR ©ADENSAIMENTO




SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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Legenda
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO

i} Areas de Planejamento
= INFORMAGOES ok . | Areas Protegidas
URBANISTICAS | GERENCIA DE NORMAS € INFORMAGOES URBANISTICAS _ | Limites Intermunicipais
GEG'SISLIE PLC 141 - Agrupamentos Cota 100 metros
Georreterenciamento de Liconcas. z P8 z =
¢ o e sl Zonas Unifamiliares e Areas Protegidas

Cobertura de zonas unifamiliares




PODEM SERIVIPLANTADOS
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ol S e




Os empreendimentos residenciais situados em um raio de distancia de até
800m de estacdo metroviaria ou ferroviaria ficam dispensados de
atendimento ao Coeﬂmente de Adensamento (Q), quando este for prewsto

EXEMPLO

USO MISTO
USO NAO RESIDENCIAL
g USO RESIDENCIAL
s . =~ _ . @ Estagdes Metrd
mu SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO . — & s or
PREFEITURA RIS SUBSECRETARIA DE URBANISMO P i

|NFORMACOES #\_, Corredores BRT:
URBANISTICAS | Gerencia be normas € inrom A

\_s Vias Principais

GEO 3lsuc Licencas de Construgéo por Uso na Area de Influéncia (raio de 800 m) Estacoes_BRT_800m
RS da Estacao de Metré Jardim Oceanico Cota 100 m

Zet, HER e, {4 OpsaSwssthiay contBasiore, sed s OIS teer comsmuiy, laxlioso Parsles Paceos - Praiskurs da Cidads do 7o ds Junsko.

ADENSAR ONDE EXISTE TRANSPORTE PUBLICO




Fica permitido mais de um tipo de uso huma mesma
edificacao ou no mesmo lote.

/\/\ EdificagcOes comercial e

residencial justapostas.
11 | Ex. Consultério
! ! Dentario, Fisioterapia
. ~ etc.
EDIFICACAO EDIFICACAO
RESIDENCIAL  COMERCIAL

CONVIVENCIAS DE USOS




Em caso de edificacbes multifamiliares devera ser
exigida a anuéncia dos demais condominos através de

assembleia geral

EXEMPLO:
i Edificacao Residencial com
area comercial no térreo

Ex. Consultério dentario, salao
de beleza etc.

if

i
AREA COMERCIAL " SE Sa

CONVIVENCIA'DE USOS




Em todas as Zonas e Subzonas onde o uso residencial for
admitido e na Zona Especial 1 - ZE-1 do Decreto n° 322, de 1976,
alem das atividades previstas na legislacao em vigor, serao
permitidas as seguintes atividades de servicos:

| - sede de empresas e representacdes diplomaticas;

Il - escritorios de profissionais liberais autbnomos, inclusive coworking;

Il - atividades artisticas;

IV - asilo, casa de repouso, casa de cuidados paliativos e demais
estabelecimentos de assisténcia a saude humana e apoio a pacientes
prestados em residéncias coletivas;

V - servi¢os de hospedagem;

VI - ensino de qualquer natureza, seriado e nao seriado, observando as
restricdes constantes nos Projetos de Estruturacdo Urbana — PEU’s,
especificos de cada bairro.

ATIVIDADES CONTROLADAS EMIAREAS




Em zonas de uso
residepcial EXEMPLO:
exc.:lusn./e.\mente Edificacdo
unifamiliar e na ZE-1 destinada 3 Casa
do Decreto. n.9 322, de e Repouso na
1976, as atividades ZIES].
permitidas so6 poderao

ocorrer em edificacao
de uso exclusivo.

ATIVIDADES CONTROLADAS EMAREAS




SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

ISENCAO DAS CIRCULACOES VERTICAIS DA ATE —
VIABILIZA PEQUENAS CONSTRUQ@ES

EXEMPLO

APROX. 7%

CIRCULACOES VERTICAIS



SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

EDIFICACAO COLADA E AFASTADA DAS DIVISAS
EXEMPLO

[ 1
EDIFICACAO i
COLADA NA DIVISA
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EDIFICACAO, i o«
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COLADO AFASTADO
NA DIVISA DA DIVISA

EDIFICACOES NO LOTE




SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

PROJECAO HORIZONTAL

EXEMPLO
/ \

PROJECAG HORIZONTAL SEM LIMITACAG




COMPLEMENTACAO DOS VAZIOS URBANOS — ALTURA MEDIA
EXEMPLO

PREENCHER OSWAZIOS URBANOS



SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

AREAS COLETIVAS A SEREM CONSTRUIDAS

EXEMPLO
1 |
i i
i ii
i
AREA COLETIVA
SOMENTE ii
PROPOSTA
ESTACIONAMENTO i PERMITIDO i
USO RESIDENCIAL ‘ i
- Y ) i :
pe P it i | | Q
e s q’g_ CP i il i?% [ s | § |

OCUPACAG DAS AREAS COLETIVAS




As edificacOes residenciais e a parte residencial das edificacbes
mistas com até 12 unidades e area maxima da unidade de 80m?
estdo dispensadas de: exigéncia de vagas e acesso independente
para os diferentes usos .

As isencbes nao se aplicam as zonas residenciais unifamiliares e a
Zona

ESTIMULG A PEQUENGS EMPREENDIMENTOS
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ESTACIONANVENTO




