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I O Encadeamento entre os Titulos do Plano Diretor

TITULO | TITULO Il TiTuLO Vv
OS DESEJOS E FERRAMENTAS USO E
OBJETIVOS PARA ATINGIR OCUPACAO DO
PARA A CIDADE OS OBJETIVOS SOLO
10/03/2022 24 e 31/03/2022 13 e 28/04/2022
17/03/2022 07/04/2022

TiITULO Il
TERRITORIALI-

TITULO IV

PARCELAMEN-
TO DO SOLO

ZACAO DOS
DESEJOS

AAAAAAAAAA
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17/08/2022

TiITULO VI
IMPLEMENTA-

CAO E GESTAO
DEMOCRATICA
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I Diagndstico - Dinamica imobiliaria na ultima década

TOTAL D E CEUYE Ll Crescimento desconectado - ﬁ

A CIDADE de empregos (AP-1 e AP-3) e

UNIDADES LICENCIADAS Rt |noPortes (Metro e Trem)
2009-2018

LEGENDA

o

[ ]ATE s0
[]s1a100
[]ho1as00

[ 501 A1000
[l 001 A 3000
I MAls DE 3000

N CRESCIMENTO L DEMANDA CONTINUO /’ \\
ONDE NAO HA P b b INVESTIMENTOS > )b b +9,{ DESEQuILiBRIO \ PLANODIRETOR 3
INFRAESTRUTURA PUBLICOS FISCAL o 5 10 '~ DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
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Areas Urbanizadas em relagdo a Area Total de suas respectivas Areas de Planejamento -

2018

100,00%
= | P T |
I I | I
: I | : |
75,00% | | I
| I | | CRESCEMOS ONDE AINDA
| | | | PRECISAMOS INVESTIR MUITO
: | : | -
| |
50,00% | | | |
| : | /
: 80,82% | l 81,74% |
: | :
|
25,00% 1 ! l RESULTADO:
| I | 25 865 CONTINUO
| | | ok DESEQUILIBRIO
| | | FISCAL
|
| I |
0,00%
| AP1 i AP2 | AP3 N AP4 APS //
| I | |~ -
: | -~ -

fonte: Cobertura vegetal e uso da Terra 2018 (SMAC); disponivel em

INSTITUTO DataRio 2021 4
PASSOS

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

PLANEJAMENTO
URBANO
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I Os IATs no Plano Diretor vigente - LC 111/2011

[N DICE PARA ONDE fOfeffge&se adeg;an:gnto em rggige.:, cotm
ragilidades ambientais e sociais, distantes
D E APROV E I TA M E NTO A CIDADE dos empregos e que ainda precisam de .
DO TERRENO l 1AT CRESCE? muitos investimentos publicos.
L4
LEGENDA - - -
Mo )
[ ATE §
Bls1a2 o L Y
B-2az
B>3As

- RN Determina a area IAT =1
- >7AN IAT construida em funcao Permite construir até
- SNAIS da area do terreno 1x a area do terreno 0 S 10KM




I O Ordenamento Territorial em 2021 - As 7 Macrozonas

/' SEROPEPICA ] e e U -
(o F L 4 Vg i B g ! ~ :

'
'
Ve
. 3

' BAIA bE
g GUANABAR]
@ ‘o

BAIA DE
SEPETIBA

TV ®
OCEANO Y 2
ATLANTICO 2

Legenda:

m— BRTS - Estruturagdo Urbana Requalificagdo Urbana

= Metré Desenvolvimento Estratégico - Proteg&o Integral N

° PLANEJAMENTO | INSTITUTO RIO INSTITUTO F g 'R s A ( \
PATRIMONIO DA | PEREIRA —+—— Ferrovia | Redug&o da Vulnerabilidade - Uso Sustentavel
Rio | iafe PATRIMONIODA | PEREIR \_ PLANO DIRETOR
PREFEITURA l l Limite APs Controle da Ocupagdo
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I Titulo lll - Dos Instrumentos da Politica Urbana

Sintese da estrutura

10 Capitulos

40 Secoes

N 7
.", 'Y PLANEJAMENTO INSTITUTO RIO INSTITUTO
PATRIMONIO DA PEREIRA
10 | Ureano \ PLANO DIRETOR
RRRRRRRRRR HUMANIDADE PASSOS “\. DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO




CARDAPIO DE
Planejamento Urbano INSTRUMENTOS

Gestao do uso e ocupacao do solo Fet e i N |]!

o110 R AA Funcao social e ambiental da propriedade

Acesso a terra e a moradia et 1{dT| [ A/
ot-To1{{V|[.AV/MM Fstruturacao urbana
Gestdo ambiental o] JIdVI[AV/]!

(ot=T IV AVII|M Cestdo do patrimonio cultural

Financeiros, orcamentarios e tributarios [eTe{dTI[<N) 4

o=t h € Regularizagdo urbanistica, edilicia e ambiental (R BhErs, 8




I Instrumentos de Planejamento Urbano (Capitulo Il)

Plano Regional - articular politicas setoriais nas 16 Regides de
Planejamento (RPs) da cidade

Plano Setorial - detalhar programas e acdes de politicas publicas
especificas. Ex. Plano Municipal de Cultura, Plano de Mobilidade Urbana

Projeto de Estruturacao Urbana - PEU - projeto urbanistico para
espacos publicos, desenho urbano na escala do bairro e da quadra e
indicacao de acdes estruturantes fundamentadas em politicas setoriais.

—~
INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA

PLANEJAMENTO f A\
PASSOS \ PLANO DIRETOR
‘< DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
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I Instrumentos de Gestao do Uso e Ocupagao do Solo (Capitulo Ill)

Para qué?

Para subsidiar a gestao publica do
solo urbano, com ferramentas de

redistribuicao de 6nus e bénus da Quais sao?

politica urbana, a fim de alcancar

uma cidade mais justa para todos. Outorga Onerosa do Direito de
Construir e Alteracao de Uso

Transferéncia do Direito de Construir

Readequacao do Potencial

Construtivo no Lote

Direito de Superficie

Areas de Especial Interesse

PEREIRA
PASSOS

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

PLANEJAMENTO
URBANO
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I Capitulo Ill - Como funciona a Outorga Onerosa do Direito de Construir

OUTORGA ONEROSA

DO DIREITO DE CONSTRUIR

O

Separagao do

direito de
propriedade @

do direito de

construgao.
COEFICIENTE MAXIMO
PODE SER ALCANCADO MEDIANTE
C~OEFlC|ENTE BAS'CO PAGAMENTO DE CONTRAPARTIDA
NAO EXIGE CONTRAPARTIDA
@ ° PLANEJAMENTO INSTITUIO RIO INSTITUTO /, \\
Rio | Gt e | ramiduons | perend e ol




I Capitulo Ill - A Outorga Onerosa do Direito de Construir

(Componentes do valor da terra Fonte: Furtado, 2004\

Por qu é? .I B I 1D !

I
‘Esforgo’ do pr'pprietério
i Acoes de outros individuos

Eq u |d a d e Nas a gées d e E E Alteragdes na regulamentacao urbanistica
p | an eJ ame nto U r ba no e ! ! Investimentos publicos

distribuicdo de 6nus e bénus
d a u rba niza 95 O. Valorizagédo alheia a agéo do proprietario

Valorizag&o decorrente da agéo publica
pa ra q u é? \ Valorizagdo decorrente de investimentos publicoy

Recursos para Habitacao de Interesse Social, espacos e
equipamentos publicos, preservacao do patrimoénio historico e
ambiental.

Incrementos gerais no valor da terra

—~
INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO { \
Ef's‘:gs“ \_ PLANODIRETOR
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PLANEJAMENTO
URBANO
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I A Outorga Onerosa do Direito de Construir em outras Capitais no Brasil

(@ Tem 0ODC

Boa Vista .
O Macapa ~
O N&o Tem 00ODC
- Belém

Fortaleza
Natal

Jodo Pessoa

Recife

Maceio . .
aracasii ®  Proposta Rio de Janeiro:
Salvador

CAB=1

Rio Branco
Porto Velho

Cuiaba

Campo Grande
Curitiba

w Floriandpolis

Porto Alegre

—~
INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO { \
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I A arrecadacao com Outorga Onerosa pelo Brasil e aplicagao dos recursos

Porto Alegre arrecadou em 2014, 2015 e
Porto Alegre 2016, com Outorga Onerosa, RS 144 milhdes,
$ (2014 a 2016) recursos usados para desapropriacdes e

@ can custeio de obras de infraestrutura. A
RS 144 milhdes

expectativa é arrecadar ainda esse ano de
2021 até RS 93 milhdes.

https://www.jornaldocomercio.com/_conteudo/colunas/pensar_a_cidade/
2020/09/755813-capital-retoma-leiloes-de-indices-construtivos.html

= Sao Paulo arrecadou com Outorga Onerosa
Sao Paulo (2004 a 2021) em 2019 R$ 741 milhdes. Em 2020, em plena

W R$4.592.956,164’22 pandemia, foram arrecadados quase RS 543

milhoes. De 2004 a 2021 foram arrecadados

bilhoes RS 4.592.956.164,22

https://lwww.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/licenciamento/desenvol
vimento_urbano/participacao_social/fundos/fundurb/index.php?p=202443

"\,
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I Outorga Onerosa - O Caso do Rio de Janeiro IAT = CAB/CAM

PLC 44/2021
LC 16/92 LC 111/20T C 44/20
. CAB 1,0 ou <1,0 em
IAT 1,0 paratodaacidade  IATS variadoseacobranca .
. toda a cidade < cam
de OODC por Iel mediante pagamento em toda

eSpeCIflca nas Macrozonas Incentivada a cidade . AUTO APLICAVEL

T 1992 e Condicionada I 2011 I 2021

Estatuto da
Cidade .
LC 101/2009 - OUC Porto Maravilha

Regulamenta os arts. 182 e 183 ‘ 2001 2009 ‘ CAB 1,0 E CAM até 15 mediante pagamento de CEPACs
da Constituicao Federal.

Critérios para a cobranga de LC 104/2009 - PEU Va rgens

Outorga Onerosa nos Planos
Diretores CABs e CAMs variados mediante pagamento de OODC

C
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I OODC - Periodo de transi¢ao com a diminuigao progressiva do CAB

2° ano - diminuicao de 40% da diferenca entre o coeficiente de
aproveitamento vigente na aprovacao do PD e o CAB do Terreno,
conforme Anexo XXI|

3° ano - diminuicao de 60% da diferenca entre o coeficiente de
aproveitamento vigente na aprovacao do PD e o CAB do Terreno,
conforme Anexo XXI|

4° ano - diminuicao de 80% da diferenca entre o coeficiente de
aproveitamento vigente na aprovacao do PD e o CAB do Terreno,
conforme Anexo XXII.

—~
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I Outorga Onerosa - Proposta para o Rio de Janeiro

CAB 2° ano | [(IATv - CAB) - (IATv - CAB) x 0,4 + CAB]

CAB 3° ano [(IATv - CAB) - (IATv - CAB) x 0,6 + CAB]
CAB 4° ano [(IATv - CAB) - (IATv - CAB) x 0,8 + CAB]

o . INSTITUTO RIO INSTITUTG
R|° PLANEJAMENTO | p,\TRIMONIO DA | PEREIRA
URBANO PASSOS

AAAAAAAAAA
::::::::::

Para um empreendimento com IAT em vigor = 3,5

—~
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I Outorga Onerosa - Destinag¢ao dos Recursos

FINALIDADES

Regularizacao fundiaria
Ordenamento da expansao
Implantacao de
equipamentos urbanos
Criacao de espacos publicos
Protecao de areas de
interesse historico, cultural
Criacao de unidades de
conservacgao

Programas e projetos
habitacionais

Reserva fundiaria

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA
PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO

Outorga Onerosa do direito de construir (contrapartida financeira):

CF = 0,80 x [ATE - (S x CAB)] x VUP x FIS

CF:¢a contrapartida financeira a ser paga ao Municipio em moeda corrente

ATE ¢ a Area Total Edificavel do Empreendimento (excluidas as areas ndo
computaveis)

S ¢ area do terreno
CAB ¢ o Coeficiente de Aproveitamento Basico

VUP ¢ o valor Unitario associado a sua tipologia construtiva no IPTU por m? x
0,3.

FIS ¢ o fator de interesse social gue pode variar de O (zero) a 1,0 (um)

C
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OODC - O Fator de Interesse Social e de Incentivo ao Desenvolvimento EconOmico

Sem incidéncia de Outorga Onerosa

Habitacdo de Interesse Social - HIS

Hospitais Publicos

Escolas Publicas

Unidades Administrativas Publicas

Entidades Privadas de Servigco Social e de Formagao
Profissional Vinculadas ao Sistema Sindical
Instituicoes de Cultura, Esporte e Lazer

Habitagao do Mercado Popular - até 250 mil reais - Fator 0,6
Hospitais e Clinicas - Fator 0,25

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA
PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO
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I Transferéncia do Direito de Construir - TDC

Em Operac¢ao Urbana
Consorciada, Operacao Urbana
Simplificada ou em Area de
Especial Interesse

Para queé?

| - Implantacao de equipamentos urbanos e
comunitarios

Il - preservacao de imovel de interesse historico,
ambiental ou cultural

Il - regularizacao fundiaria ou HIS

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA
PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO
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AREA 1
POTENCIAL NAO UTILIZADO

CA

MAX

cA
BASICO

AREA 2

INCORPORA POTENCIAL NAO UTILIZADO
ATE O LIMITE DO COEFICIENTE MAXIMO

—~
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I Readequac¢ao do Potencial Construtivo no Lote

E a permissio para que o
proprietario utilize a area do lote
original para o calculo da Area
Total Edificavel na porcao
remanescente

Onde?

| - terrenos com imoveis protegidos
Il - preservacao de area de interesse

ambiental
Il - implantacao de projeto de
alinhamento - PAA

PLANEJAMENTO

INSTITUTO RIO ‘ INSTITUTO
URBANO

PATRIMONIO DA PEREIRA
| HUMARIDALE | PAS3GS

tiRio

Como?

Conforme as condicdes dos arts.
106 a 110,auto aplicavel.

AREA READEQUADA NO LOTE

TERRENO
AREA

ATINGIDA
PELO PAA

—~
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I Areas de Especial Interesse

Para implementar politicas setoriais
alinhadas a politica urbana em
territorios especificos

Condicoes especificas

Como funcionam?

Transitorias ou permanentes,
sobrepostas ao zoneamento

Declaradas por norma especifica -
decreto ou lei, conforme o caso,
que definira a abrangéncia, os
objetivos e acdes especificas

—~
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I Areas de Especial Interesse

AEIU - Area de Especial Interesse Urbanistico

AEIS (1 e 2) - Area de Especial Interesse Social

AEIA - Area de Especial Interesse Ambiental

AEIT - Area de Especial Interesse Turistico

AEIF - Area de Especial Interesse Funcional

AEIG - Area de Especial Interesse Agricola

AEISC - Area de Especial Interesse Sociocultural

AEIDC - Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Cultural
AEIM - Area de Especial Interesse Metropolitano

AEICo - Area de Especial Interesse Costeiro

AEICTD - Area de Especial Interesse Cultural, Turistico e Desportivo

—~
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I Instrumentos da Promog¢ao da Fun¢ao Social e Ambiental da Propriedade (Capitulo 1V)

Contribuem para a reducao dos
vazios urbanos em areas
infraestruturadas, ampliagao da
oferta de imodveis e servicos

ambientais. Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacao
' Compulsorios
IPTU Progressivo

Desapropriacao com pagamento em
titulos

Arrecadacao de Imodveis

Utilizacao de terrenos para a funcao
socioambiental




I PEUC - Onde poderé ser aplicado mediante definicao de areas prioritarias

¢
!
Y
‘,«,--' —tr
it
BAIA DE
SEPETIBA s A
g SR ®
OCEANO . ;
ATLANTICO 2 <7
CONTROLE DA OCUPAGAO
Legenda:
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I Instrumentos de Acesso a Terra e a Moradia (Capitulo V)

Para qué?

Contribuem para a
democratizacao do acesso a

terra urbanizada e titularidade

individual ou coletiva Concessao do Direito Real de Uso
Concessao de Uso Especial para
Fins de Moradia

Usucapiao Especial de Imovel
Urbano, Individual e Coletivo
Demarcacao Urbanistica
Legitimacao de Posse

Direito de Preempcao

Termo Territorial Coletivo




I Instrumentos de Estruturagao Urbana (Capitulo VI)

Para qué?

Para viabilizar intervencoes
integradas em determinado
territorio, visando transformacgoes
urbanisticas, sociais e ambientais.

Quais sao?

Operacao Urbana Consorciada
Operacao Urbana Simplificada
Consorcio Imobiliario
Concessao Urbanistica
Operacao Interligada

Reajuste de Terrenos

27



I Instrumentos de Gestao Ambiental (Capitulo VII)

Para qué? Quais sao?

Visam a protecao do meio Zoneamento Ambiental
ambiente do Municipio. Legislacao Ambiental
Area de Relevante Interesse Ambiental
Area de Especial Interesse Ambiental
Unidades de Conservacao da Natureza
Areas de Preservacdo Permanente
Sitios de Relevante Interesse
Paisagistico e Ambiental

Controle e Monitoramento Ambiental
Medida Compensatoria

Auditoria Ambiental

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

PLANEJAMENTO INSTITUTO
URBANO PEREIRA .
PASSOS
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I Instrumentos de Gestao do Patrimonio Cultural (Capitulo VIII)

Para qué? Quais sao?

Visam a protecao do Tombamento
patriménio cultural de Area de Entorno de Bem Tombado
natureza material, Area de Protecdo do Ambiente Cultural
rgluEeleg)iee @ eyl Area de Protecdo Arqueoldgica
Area de Potencial Arqueoldgico

Area de Protecdo da Paisagem Cultural
Dossié, Registro e Plano de Salvaguarda
do Patrimonio Imaterial

Educacao Patrimonial

Monitoramento

e Incentivos e Beneficios Fiscais e
R Financeiros

PASSOS

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE
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I Instrumentos Financeiros, Orcamentarios e Tributarios (Capitulo IX)

Para qué?

Contribuir com fontes de
recursos para a execucao das
politicas urbana, ambiental, de

habitacao e patrimonio.

Quais sao?

Fundos Municipais
Desenvolvimento Urbano
Conservacao Ambiental
Desenvolvimento Econdmico e
Trabalho
Habitacao de Interesse Social
Conservacao do Patrimdnio Cultural
Plano Plurianual
Instrumentos de Carater Tributario



I Instrumentos de Regulacao Urbanistica, Edilicia e Ambiental (Capitulo X)

Instituir regras
especificas para o
parcelamento, uso e
ocupacao do solo,
construcdes, reformas,
licenciamento e fiscalizacao

de obras privadas e publicas.

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA
PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO

Normas de Parcelamento do Solo -
Titulo IV

Normas de Uso e Ocupacao do Solo -
Titulo V

Normas de edificacoes -

Cédigo de Obras - LC 198/2019

Cdodigo de Licenciamento e Fiscalizacao -

Lei Especifica

C
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