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PLANO 12* Audiéncia Publica CMR3J
13.06.2022 as 18:00 h
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4® Audiéncia Publica Territorial

12® Audiéncia Publica C M RJ

5 reunides preparatérias com a Comissio do Plano Diretor
1 consulta publica

9 Audiéncias Publicas, sendo 5 Territoriais

Mais de 105 horas de reunidoes com 111 instituicées advindas
do chamamento publico

2 consultas publicas, que contaram com 13.720 respostas de cariocas que deram
suas opinides sobre os projetos e pontos prioritarios.

+ de 6 mil pontos de participagao (presencial, zoom, ao vivo e visualizacao
posterior no YouTube)

Audiéncias nos bairros Lapa, Gavea, Madureira, Barra da Tijuca e Campo Grande
Tempo total aproximado de discussdes nos Grupos de Trabalho: 105:01:05
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I RA 's e Bairros

AP 3.1
2 RAs /05 bairros

X RA
Manguinhos /
Bonsucesso /
Ramos / Olaria

XXX RA
Maré

Area: 15.570.200 m?2
(1,29% do Municipio)
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ILHA DO FUNDAD

Processo de Ocupacao da Maré

Maré - década de 60
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I Populagcao

estimada em
2020: 296.757
habitantes

AP 33

4,45% da pop. do Vi ospos

Municipio

Populacao em
favelas (sABREN, 2019):
128.702 hab

e

(43,4% da AP 3.1)

(Fonte: Data Rio)

139.073 hab

(Fonte : Censo
Populacional da
Maré/Redes da Maré)

Pilares

A

po p u | a g é O 'Penhacircular

Engenho da Rainha

o/.

ITomas Coelho

AP 3.2
Engenho de Dentro,

Todos os Santos

Complexo do Alemao

Inhaiima

Del Castilho

Cachambi

Higienopolis

Maria da Graga

Jacarezinho

m@é’y A e rerl

Bala do GuandiEIE]

Cidade Univers itaria

AP1

Transportes

® Estacdes de Trem

wje} Linhas de Trem

®  Estacdes de Metro
=== | inhas de Metrd

® Estacdes BRT
=== BRT Transcarioca
== == BRT Transbrasil

® Estacdes Teleférico

— Teleférico

Planejamento
Urbano




I RA's e Bairros
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RA's e Bairros

X RA - Manguinhos / Bonsucesso XXX RA - Maré
Ramos / Olaria T ———
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I Oportunidades / Desafios

Escassez de espacgos publicos de 4 estagdes de trem Retomada das atividades

lazer L. .y ami
Iméveis subutilizados economicas

Areas urbanizadas

i Centralidade regional  Acessibilidade
11 estacdes de BRT intermodalidade

CENTRO EXPANDIDO

N teleférico
Geracao de empregos (In)Seguranca
Baixa densidade construtiva

Terrenos pequenos Polos Econdmicos Areas verdes

Tradicdes culturais Irregularidade fundiaria
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I O sistema de normas / o que muda:

PLANO DIRETOR

LEGISLACAO AMBIENTAL

PLANO DE
HABITACAO HIS NORMAS DO IPHAN E DO INEPAC

CcODIGO DE
LICENCIAMENTO

CODIGO AMBIENTAL

PLANO EXPANSAO
CICLOVIARIA

N
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Areas
protegidas
na AP-3.1

Bate Jo CotndEID
[ ]

APARU da
Serra da
Misericordia

AP 3.5

Parque

Municipal

Urbano da -

Zerra da Parq-u'e
Misericdrdia Municipal

Ecolbégico

da Maré

Cadu
Hegente Barcellos

©  Bens Tombados

Instituto P ereira Passos, PCRJ



Estrutura
urbana

Gale

N
Baia de Guanabara A

Bras de Pina

/.

/ Penha Circular

L@

AP 3.3
Vila Kos mos
\Cidade Universitaria

[Tomfas Coelho

Complexo do Aleméao

Engenho da Rainha ®

Inhaima

Higienopolis

AP1

Bllares Del Castilho

Maria da Graga

Jacarezinho

Engenho de Dentro Cachambi

Todog os Santos

Transportes
®  Estacdes de Trem
———+ Linhas de Trem

® EstagSes de Metrd

Linhas de Metré
®  Estacdes BRT

BRT - Implementado
— === BRT - Em construcdo

®  Estacdes Teleférico

Teleférico

[ ]
RI o Planejamento

Urbano
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O zoneamento
proposto

Predominancia
de zonas com
mMultiplos usos.

Ocupacao junto
aos corredores de
transporte.

Reconhecimento
das areas
ocupadas por
populacao de
baixa renda como
ZEIS.

—

AP 3.3
\Vila Kos mgs-

Fomas Coelho

Engenho da Rainha

Pilares

Enggenho de Dentro,

\ Todog os Santos
Y

AP 3.2

Inhatima

AV. BRASIL

Complexo do Alemao

Cachambi

\~\
~

Higienopolis

e

Jacarezinho

Jacdré
ins ffiuto Paveiré Passos, FCRJ

/-

Bala do GuandERE]

AP 3.7

idade Universitaria

AP 1

Transportes
e  Estagdes de Trem
=——+ Linhas de Trem

e  Estacbes de Metro

Linhas de Metré
e  Estagdes BRT
—— BRT Transcarioca

= === BRT Transbrasil

e  Estagbes Teleférico

Teleférico
Zoneamento
[ zcaz
ZRM2
[ zrRms

B zcs

| zum

[ zru
Z0E

- zEst

Rio Planejamento

Urbano

PREFEIT URA




I ZEIS - Zona de Especial Interesse Social

Zona consolidada,
de origem informal
no todo ou em parte,
destinada a moradia
de populacao de
baixa renda, cujas
caracteristicas

de ocupacgao

nao permitem a
consideracao do
lote como
referéncia para o
estabelecimento de
parametros
urbanisticos.

ZEIS 1- Comunidades ou
' conjunto de comunidades com
mais de 500 domicilios.

EL~ - ZEIS 2 - Comunidades
i=g: COM mais de 500 domicilios

ST em areas sujeitas a regime de

protecdo ambiental de uso
sustentavel.
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As propostas para as ZEIS

Regulamentacao posterior de parametros por
norma especifica.

Gabarito : 2 pavimentos, até a edicao de normas
especifica

Usos : Residencial, Comercial, Servicos e
Industrias nao poluentes ou que nao causem
incbmodos

Regularizacao fundiaria : por REURB S, Termo
Territorial Coletivo e demais instrumentos ja
utilizados pela Secretaria Municipal de
Habitacao

Imagem:https://apublica.org/wp-content/uploa
ds/2020/07/censomare-web-04mai.pdf

FAVELAS
DO BAIRRO MARE

@ CONJUNTOESPERANCA
@ wian0ioko

@ CONIUNTOPINHEIROS
@ VILADOS PINHEIRDS

@ NOVOPINHEIRDS
(SALSA E MERENGUE)

@ CONUNTOBENTO RIBERD
DANTAS

@ MORRODO TIVBAL
@ BAXADDSAPATEIRD
@ NovAMARE

@ PuROUEMARE

@ NOVAHOLANDA

@ PARQUERUBENS VAZ
@ raRQUELNIAD

@ PAROUEROQUETE PINTD
@ PANADERAMOS
@ WwRciuoous




I O controle da mistura de usos em Zonas Residenciais

ICS - indice de Comércio e Servicos
Para o controle da intensidade dos usos
Nao residenciais admitidos nas zonas
residenciais serd aplicado o ICS, que
correspondera a:

(*) em
qualquer
pavimento
da edificacao

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO D,
HUMANIDADE

PLANEJAMENTO
URBANO

Controle dos impactos

| - na mobilidade urbana

Il - na infraestrutura e meio
ambiente

Il - no ambiente cultural

Em casos especificos, sera
exigido EIV /RIV

+

(*)

Zona Residencial Multifamiliar 3
até 40% DA AREA DA EDIFICACAO comercial

Zona Residencial Unifamiliar 2 E Zona Residencial Multifamiliar 2
até 30% DA AREA DA EDIFICACAO comercial

Zona Residencial Unifamiliar 1 E Zona Residencial Multifamiliar 1
até 20% DA AREA DA EDIFICACAO comercial

As atividade podem
ocorrer em parte da
edificagdo residencial,
desde que tenham acesso
direto ao logradouro
publico, sem necessidade
de constituir nova
unidade.
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I O que muda - o CAB e 0o CAM

ooDC
OUTORGA ONEROSA

DO DIREITO DE CONSTRUIR

-

O

Separagao do
direito de
propriedade
do direito de
construgao.

COEFICIENTE MAXIMO

PODE SER ALCANCADO MEDIANTE
PAGAMENTO DE CONTRAPARTIDA

COEFICIENTE BASICO
NAO EXIGE CONTRAPARTIDA

10U <1

VARIAVEL

CAB - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
CAM - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
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CAB 1° ano

CAB 2° ano

CAB 3° ano

Acesse a apresentacao da Audiéncia Publica
de 24-03-22 para mais informagdes sobre OODC.
O conteudo completo esta em: planodiretor.rio
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Coeficiente de
Aproveitamento
Basico -CAB

AP 3.3

[Pilares

Bras de Pina

Penha Circular

Fomas Coelho

Engenho da Rainha

Vila Kos mgs

Engenho de Dentro,

Todog os Santos

Complexo do Alemao

AP 3.2

Inhaima

Del Castilho

Cachambi

Transportes
e  Esta¢bes de Trem
=——+ Linhas de Trem

¢  Estagbes de Metré

Linhas de Metré

e Estacbes BRT
—— BRT Transcarioca
== == BRT Transbrasil

e Estagdes Teleférico

Teleférico

CAB
idade Universitaria 0.1
1

Condigdes
Especiais de
Aproveitamento

Higienopolis

AP 1

Maria da Graga

Jacarezinho

N
Rlo Planejamento
rb:

Urbano

J ) PREFEITURA
Ins fiuto Peve




Coeficiente de
Aproveitamento
Maximo - CAM

Nas Zonas

Residenciais, os
Coeficientes de
Aproveitamento da
legislagao em vigor
foram mantidos

como CAM.

Acesse a ferramenta digital

aqui para ver o seu
terreno

y

/.

/ Penha Circular

L@

AP 3.3

Vila Kosmos
[lonfas Coelho

Engenho da Rainha ®

Pilares

AP3.2
Engghho de Dentro

Todog os Santos

Inhaima

Complexo do Aleméao

Cachambi

Del Castilho

Higienopolis

Jacarezinho

/
Bele do GUoGELEN

AP3.7

idade Universitaria

Transportes

® Estacdes de Trem
——+—+ Linhas de Trem

®  EstacGes de Metré

Linhas de Metré

®  Estacdes BRT

BRT - Implementado
— === BRT - Em construgédo

®  Estacdes Teleférico

Teleférico

[ Raio de 400m - BRT

| Raio de 800m - Trem

CAM
0,0a0,1
1,0a20
25a40
5
K
—E
Condicdes

Especiais de
Aproveitamento



https://siurb.rio/portal/apps/View/index.html?appid=53fd9db7055f4708a68895c201382f4e

I O que muda - Gabarito

: L. | * As areas ndo computéveis de um projeto sdo
Pavimentos que passam a serem computaveis* | as areas construidas que ndo contam no |

coeficiente de aproveitamento do terreno.

Na contagem do numero de
pavimentos, passam a ser
computaveis pelo PLC 44/2021:

cobertura

e O pavimento de uso
comum "pilotis" EM VIGOR

e O pavimento de cobertura
previsto no art. 120 do Dec.
322/76

e Os pavimentos-garagem

e Um pavimento
exclusivamente destinado
a partes comuns de hotel
ou hotel-residéncia no
embasamento.

pavimento de uso comum

estacionamento

todos os pavimentos

PLC 44/21

pavimentos nao-computaveis
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Pavimentos Pavimentos
Cota B 1 nao Cota Pavimentos
Computaveis C 5
omputaveis
Até 10m 18
10213 m 17
13a16m 16
16a219m 15 .
Até 30 m 15
19a22m 14 Pavimento de
22a25m 13 uso comum +
Pavimento de
25a28m 12 Sl
28a31m 11 Pavimentos
31a34m 10 garagens
30a37m 10
34a37m 9
37a40m 8
40a45m 6 37a50m 6
45a50m 4
Pavimento de
Acimade 50 m 2 uso comum ou | Acimade 50m 3
garagem

PLANEJAMENTO
URBANO

{iIRio
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Exceto na Zona
Franca Urbanistica -
ZFU, onde o gabarito
é de 25 pav/77m
para as edificacdes
afastadas das divisas,
observadas as
legislacdes de
patrimoénio e meio
ambiente, bem
CcomMo as restricdes
dos cones de
aproximacao do
Aeroporto do Galeao.




I O que muda - Gabarito

Gabarito — Edificacoes Nao Afastadas das Divisas

ZRM ZCS e ZUM
Cota Pavimentos Cota Pavimentos
Ate 40 m 5 Ate 40m 7
12 m de altura 40a50m 4 40a50m 5
Acimade 50 m 3 Acimade 50 m 3
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1SPAVMENTOS | - i ; & PAVIMENTOS
AFASTADO 'a : o Timgy MAG AFASTADC
C/ EMBASAMENTO _q - 1~ Fe 7% OCUPAGAO
100% | CAM S0 - 5 p 100% | CAM 3.0

FACHADA ATIVA £
COMERCIO NO TERREC

PADS DE LSO
UBLICO E QUALIFICAGAD
DA URBANIZACAO

YW

o2




| x RA - Ramos

Corredores prioritarios para
adensamento: Rua Uranos, Av. Teixeira de
Castro, Rua Leopoldina Rego, Rua Dona
|Isabel, Rua Cardoso de Moraes. CAM 7 e 15
pavimentos

Fortalecimento das centralidades
comerciais e de servicos dos bairros.

Zona Especial Interesse Social 1- ZEIS 1

Av. Brasil - Zona Franca Urbanistica -
maior adensamento junto ao BRT
TransBrasil com mistura de usos.
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| x RA - Ramos

Incentivo ao remembramento dos lotes. 1 pav a mais sem pagamento de
outorga pela area correspondente.

Fachada ativa para edificacdes mistas e nao residenciais, integrando espacos
e ampliando as areas de fruicdo publica na ZCS, ZUM e ZFU.

Ampliacao dos indices construtivos.
As novas edificacdes residenciais multifamiliares ou mistas que destinarem no

minimo 20% de suas unidades para o Programa de Locacao Social, terdo

um acréscimo de 20% na ATE - Area Total Edificavel.
'-','7. “:?&% & = tg’! - L 7] ,_/é//// i
: 5l5) = it R S
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A Fotos: Google - Rua Uranos no bairro de Ramos o)
PEREIRA .
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| xxx RA - Maré

Zona de Especial Interesse Social 1.

—~
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| xxx RA - Maré

Av. Brasil - Zona Franca Urbanistica - maior adensamento junto ao BRT

TransBrasil com mistura de usos.
A altura das edificacdes nao pode conflitar com as normas estabelecidas pelos érgaos de
protecdo cultural e da paisagem / restricbes dos cones de aproximacao dos aeroportos.
e A aprovacao dos projetos passara por exigéncias de tratamento do térreo integrado
a0s espacos publicos.
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| xxx RA - Maré

PLANEJAMENTO
URBANO

Criacao de espacos privados de fruigao publica: nas Zonas onde for
permitido o uso residencial multifamiliar ou comercial, o imdvel que
Incorporar ao espaco publico contiguo area superior a minima
exigida quanto a faixa de afastamento frontal ou area livre de Taxa de
Ocupacao, tera reducao no pagamento da outorga correspondente a
area de fruicao acrescida. Sera de acesso livre e irrestrito e constitui
limitacdao administrativa permanente, vedada sua ocupag¢ao ou
obstrucao com edificacdes e instalacoes.
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I As propostas para os espac¢os publicos-Olaria- Largo das Cinco Bocas

CRNO
TAGAC BRT TRANZERAL. 8
e AT
UNMA AV AR LA
FERRON N
TELEESICO

Rio | tas= | rarmonota
HUMANIDADE
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I As propostas para os  espagos publlcos -Largo das Cinco Bocas
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