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Art.12 Considera-se Grupamento de Areas Privativas o conjunto formado por 4reas de
uso privativo e de uso comum, inserido em uma tnica gleba ou lote, com acesso direto
a logradouro publico, conhecido e aceito, admitindo-se a abertura de vias internas
para pedestres e veiculos.

§12 Ndo serd admitida na drea destinada ao grupamento a abertura de Iogradouros
publicos, assim como o prolongamento de logradouros existentes.

§292 Cada grupamento, em relacdo a gleba ou ao lote, serd sempre um condominio
indivisivel, ao qual estar3o definitiva e obrigatoriamente afetos o beneficiamento, a
conservacdo e a manutencdo de suas areas comuns, sendo as vias internas
cansideradas vias particulares. .

Art.22 Aplica-se 0 disposto nesta lel a todo o territério municipal, exciuindo-se as |, H,
IV, V, VI e XXI Regides Administrativas.

Art.32 As dreas de uso comum do grupamento ou dos conjuntos de agrupamentos
aprovados simultaneamente por parcelamento de gleba deverdo ter, no minimo, 5 m?
por area de uso privativo projetada.

§12 As vias internas nJo estdo incluldas no cOmputo das dreas de uso comum.

§22 As dreas de uso comum ndo poderdo ser utilizadas para outro fim, nem
incorporadas as dreas de uso privativo, respeitando-se a sua definigio e delimitagdo
conforme o projeto aprovado para o.agrupamento.

Art.4¢ As vias Internas para acesso de pedestres e veiculos contidas no grupamento
serdo descobertas e deverdo obedecer aos padrdes estabelecidos pela legislagio em
vigor, dispensando-se o atendimento da exigéncia de extensdo méaxima da via.
Paragrafo Unico -'Todos os projetos e grupamento que apresentem via interna serdo
avaliados pelo érgdo municipal responsével pelo planejamento urbano da cidade.

. Art.52 As dreas de uso privado deverdo ter frente para logradouro publico ou para via

interna do grupamento e serdo destinadas ao uso unifamiliar.

Art.62 O nimero maximo de &reas de uso privativo do grupamento terd por base de
cilculo ‘a drea total da gleba ou lote e serd igual ao ndmero de lotes minimos
permitidos para o local, segundo a legislagado vigente.

.

§12 Em areas onde n3o houver lote minimo estabelecido, sera considerado o lote de
10.000 (dez mil) metros quadrados para efeito do calculo do nimero maximo de dreas
ce uso privativo contidas no grupamento.

§22 Os trechos de lote acima da cota +100,00(cem) metros n3o serdo considerados
para o célculo dos demais parametros urbanisticos,

§32 A metragem quadrada das 4reas de uso privativo poders ser de, no minimo, 180
{cento e citenta) metros quadrados.

Art.72 Os Grupamentos de Areas Privativas, ndo poder3o-formar quadra com qualquer
dimens3o superior a 200 (duzentos) metros e 4rea superior a 40.000 (quarenta mil)
metros quadrados, sendo estes contiguos ou ndo.

Art.82 Nos Grupamentos de Areas Privativas, contiguos ou n3o, em lotes que possuam
declividade superior a 25% em mais de 20% de sua drea, ou em glebas ou lotes que
apresentem outras condi¢des topograficas, geograficas, ambientais, urbanisticas e
fegais que n3o permitam a formagdo de quebras, seré admitido que a érea total
ultrapasse 3 40.000 (quarenta mil} metros quadrados, desde que:

1 - sejam mantidas as areas ndo possiveis de ocupagdo;

Il - seja doado ao Municipio um lote destinado ao uso publico, que atenda aos
seguintes requisitos:

a) ter area de, no minimo, 8% {oito por cento) da érea total da gleba o lote do
grupamento;

b} ter frente para logradouro publico;

¢) ter aclividade ou declividade inferior a 10% (dez por cento) em pelo menos 50%
(cinglienta por cento) da 4rea total do lote;

d) ndo ser atravessado por curso d’dgua, valas cdrregos e riachos. .

§12 N3o sera permitido o remembramento de lotes para formacio de grupamentos
que ultrapassem a drea maxima definida no artigo 72.

§2¢ Os casos referidos no caput deste artigo serdo anahsados pelos 6rgdos municipais
de planejamento urbano e de meio ambiente.

Art.92 As construgbes a serem edificadas no grupamento deverdo atender 3os
parimetros urbanisticos e fndices maximos de aproveitamento definidos pela
legistag3o vigente, que serdo calculados em fungio das dimensdes de cada drea de uso
privativo ou uso comum. '

§1% A AT.E. das construgdes em cada 4rea de uso privativo, padera ser calculado
.utifizando-se 0 somatério da A.T.E. permanente a todas as 4reas de uso privativo
dividido pelo niimero total de areas de uso privativo do Grupamento.

§22 O mesmo procedimento poderd ser adotado nas dreas de uso comum.

Art.10 No licenciamento de grupamentos de 4reas privativas cabera ao responsavel
empreendedor garantir, até a aceitagdo total das obras, a execugdo de:

| - infra-estrutura obrigatéria de servigos urbanos — abastecimento d’agua,
“esgotamento sanitario, drenagem, pavimentag3o, luz, arboriza¢do, coleta de lixo;

tt - urbanizag8o das vias internas na forma da lei;

M - construcdo e instalagio de equipamentos comuns do condominio, quando
. incluidos no projeto aprovado. ,
§ 12 A licenca para construgdo das edificagdes a serem executadas nas dreas de uso
privativo s6 podera ser concedida apds a aceitagdo das obras de infra-estrutura das
areas de uso corpum.
§ 22 O habite-se total ou parcial das edificagBes licenciadas fica vinculado a prévia
aceitagdo de todas as obras aprovadas nas areas de uso comum do grupamento.

Art.11 A emiss3o de quaisquer certidBes relativas ao grupamento de areas privativas
para fins de averbagio no Registro de imdveis fica vinculada & prévia aceitagdo das
obras relativas as dreas de uso comum do grupamento.

Art.12 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Vereador CARLO CAIADO

ANEXO Il

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N. 43/2007

O autor do PLC 43/2007, Vereador Carlo Caiado do PFL, apresentou

justificativa ao seu projeto, a qual transcreve-se na forma que se segue:

O grupamento de d&reas privativas constitui tipologia
configurada pela definiclio de um conjunto de éreas de uso
privativo e de dreas de uso comum para permitir, em um
unico lote, a construgdo de edificagBes limitadas as
projegbes das dreas de uso privativo de forma independente
a partir da implantagdo prévia apenas das instala¢Ses de uso
comum. Do ponto de vista urbanistico em tudo se
assemetham aos grupamentos de edificacdes unifamiliares,
mantendo o0s mesmos pardmetros, sem caracterizar
aumento de densidade nem alterar caracteristicas de
implantagdo.

. A presente proposta se origina da necessidade de se ampliar
*as possibilidades de producSo de unidades habitacionais
pela utilizacdo de tipologias diversificadas, que demandem
menor custo de produgdo e que sejam mais apropriadas as
4reas eventualmente sujeitas a restricdes urbanisticas e
ambientais.

A legislacdio em vigor condiciona a produgio de
grupamentos residenciais a construgdo prévia de todo o
conjunto — as unidades residenciais e as instala¢Bes de uso
comum - 0 que restringe esta tipologia as camadas de renda
média e alta da populag8o e a iniciativa de construtoras em
condi¢Bes de arcar com o custo de empreendimentos de
maior envergadura.

Esta_tipologia permite” que as casas_sejam_construidas

T ivi n rd m a ibilidade de cada
condominio.

Outras questBes importantes s¥o a dificuldade de
aproveitamento dos lotes ou glebas que possuem trechos
significativos nos quais ndo é permitida a ocupagdo ou
utifizagdo. Sdo freglientemente descartados pelo mercado
formal e, em conseqiiéncia, sdo muitas vezes indevidamente
apropriados pela informalidade.

Pretende-se que esta lei contribua para a expansdo urbana
ordenada em’ 4reas da cidade onde as tipologias previstas
pela atusl legislagio ndo se adéquam a condigGes

especificas tais como as necessidades de protegSo
ambiental ou as caracteristicas da estrutura fundisria.

Para assegurar a permeabilidade necessdria & circulagdo
eficiente de veiculos e pedestres, proporcionada pela malha
vidria adequada, @ drea méxima permitida para os lotes
destinados a grupamentos de dreas privativas seré de
40.000 metros quadrados, limitando-se a extens3o do fote &
dimens8o de 200 metros, levando & formaglio de quadra
para evitar descontinuldades no sistema viério.

Ndo sera admitido que os grupamentos de 4reas privativas,
contiguos ou ndo, configurem ‘quadras com mais de 200
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