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(duzentos) metros de extensdo, e estardo, neste caso,
dispensados da obrigac8o de doacdo de dreas publicas.
A excegBo a esta exigéncia somente serd publicada aos lotes
limitados por morros, rios, outros acidentes geograficos ou
outra circunstancia que impossibilite a formagiio de quadra,
uando entdo _serdo admitidos grupamentos com drea
superior a_40.000 metros guadrados sendo, neste caso,
rigatéria 3l I ib nform i
nesta tei.

A permissio ue a drea de rivativo seja menor
lote minimo exigido para o local, antid

dumero de unidades, tem por objetivo concentrar a
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preservaclo, quando forocaso. ~
CONCLUSAO:

A significativa redug8o dos custos iniciais do
empreendimento proporcionada pela dispensa da
construcdo das edificacBes de uma s6 vez vir§ estimular a
ampliag8o do mercado formal de unidades habitacionais e a
criacdo de conjuntos de morfolo, i resultante da

producSo de unidades individualizadas, construidas em
tempos diferentes. -

A presente proposta pretende contribuir e estimular tanto a
producdo_de_novas unidades, quanto a regularizacdo de
areas ocupadas informalmente sempre gue puderem ser
enguadradas _nesta categoria e atender as condicbes
previstas nesta lei, reduzindo a proliferacdo de loteamentos
clandestinos e irregulares e ao mesmo tempo, conciliando a
ocupacdo com a preservacdo. (Grifo nosso)

ANEXO IV

APRESENTAGCAO DO PLC 43/2007 PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO -
smu

Em pesquisa na internet, identificou-se uma apresentagfio da Secretaria
Municipal de Urbanismo (SMU)’, na qual s3o listados os objetivos, as caracteristicas
gerais, as condigdes dos lotes para formagdo dos grupamentos e condigBes de projeto
das 4reas privativas, nos termos que se seguem. Ressalte-se que tais informacdes

correspondem aos parametros e condi¢Bes estabelecidos no texto do PLC 43/2007.

Objetivos:

(a) Incentivo ao aproveitamento do potencial de lotes
com parte de sua drea em encosta que se deseja preservar;
(b) Manter a densidade de ocupagdo, concentrando a
rea efetiva de construgdo;

(c) Ampliar a produgSio de unidades habitacionais,
retirando a imposic3o de construgdo simultanea de todas as
unidades do Grupamento;

(d) Incentivo 3 legalizago de loteamentos irregulares
que ainda nfo estejam totalmente implantados, através de
sua transformago em pequenos grupamentos;

(¢) Garantir a criag8o de &reas de uso comum mantidas
pelos particulares; .

(f) Garantir a permeabilidade da malha urbana nas
éreas planas da Cidade.

Caracteristicas Gerais:

a) Grupamento com delimitacio de &reas de uso
privativo e de uso comum, sem obrigatoriedade de
construgdo das edificages por parte do Empreendedor;

b) S6 é permitida a construgdo de unidades residenciais
unifamiliares; .

c) Permitido em todo o territério municipal, exceto na
1,4, 1V, V, Vi e XXI R.As;

d) Sem abertura de logradouros, apenas vias internas,
sem limite de extensdo;

€e) Deverdo ser executados pelos empreendedores:
Infra-estrutura de servigos, pavimentagdo de vias internas,
construcio de equipamentos comuns projetados.

¥ www2.rio.rj.gov.br/smu/.../Grupamento%20de%20Areas%20Privativas.ppt

CondigBes dos lotes para formagdo dos Grupamentos:

a) - Lotes com dimensdes < 200,00m, para ndo formar
quadras com mais de 40.000,00m?;

b) Até este limite de 4rea, n3o serd obrigatdria a
doagdo de dreas publicas;

) Em caso de lote onde nBo é possivel a formag3o de
quadras (lotes limitados por morros, rios, outros acidentes
geogréficos) a 4rea méaxima do lote ndo sofreré restri¢do,
porém ndo sero permitidos remembramentos. Neste caso
a doagfio de 8% da &rea total para equipamentos pibficos
seré obrigatéria;

Condig3es de projeto das dreas privativas:

a) Nimero maximo de dreas de uso privativas
(unidades residenciais unifamiliares) permitidas seré igual a
divisBo da drea total do lote pela drea do lote minimo
permitido pelo zoneamento;

b) Area de uso privativo minima ser4 igual a 180,00m?;
c) A Area Total Edificivel (A.T.E.) em cada Area de Uso
Privativo poderd ser, no méiximo, igual a divisio do
somatdrio das A.T.E.s de todas as dreas de uso privativo por.
seu numero;

d) Os demals parametros construtivos serdo aplicados
sobre a metragem e a situagdo de cada drea de uso
privativo.

A referida apresentagio contém quatro exemplos grificos de como um
Grupamento de Areas Privativas pode se configurar, considerando-se a diversidade de
composicBes que se pode estabelecer entre os elementos constituidos pelo

logradouro, via interna e a proporcionalidade entre as éreas de uso privativo e éreas

de uso comum (Figura 1).
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Figura 1 ~ Exemplos de configuragio urbanistica dos Grupamentos de Areas Privativas, com
composic3es diversas entre via interna, sreas de uso privativo e dreas de uso comum, contidos
na apresenta¢do da SMU sobre esse tipo de grupamento,
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