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Diério Oficial do Poder Legislativo do Municipio do Rio de Janeiro

ANEXO V

LE} COMPLEMENTAR N. 104 DE 27 DE NOVEMBRO 2009.

. * *
Institul o Projeto de Estruturaglo Urbana = PEU
dos balrros de Vargem Grande, Vargem Pequena,
Camorim e parte dos bairros do Recreio dos
Bandeirantes, Barra da Tijuca e Jacarepagud, nas
XXIV e XVI Regides Administrativas, integrantes
das Unidades Espaciais de Planejamento nimeros
46, 47, 40 e 45 e d4 outras providéncias.

HruLo
DA OCUPACAQ URBANA

SeclioVt

Dos Controles Urbanisticos
Subsegio Vill

{Dos Grupamentos De EdificacSes

Art. 76. Os grupamentos est3o classificados nos seguintes tipos:

{ - grupamento residencial | — constituido por tr&s ou mais edificagles residenciais
unifamiliares;

#1 - grupamento residendial Il — constituido por dois ou mais edificagbes residenciais
bifamiliares ou multifamiliares;

Wl - grupamento de &reas privativas - constituido por duas ou mais dreas de terreno
privativas em um lote, demarcadas em Planta de Grupamento de Areas Privativas, e
destinadas a edificagbes.unifamiliares ou bifamiliares, que receberdo numerag3o
independente, desde que obedecidas as condicBes imposta nos artigos 89 a 93
desta Lei Complementar;

IV - vilas — constitufdo pela justaposicio de duas edificagBes residenciais com duas
ou mais unidades ou trés ou mais edificagBes residendiais constituidas por uma ou
mais unidades caracterizando um ou mais conjuntos arquitetdnicos, afastados ou
n3o das divisas; :

V - grupamento, comercial efou de servicos — constituido por duas ou mais
edificagies comerciais e/ou de servigos. .

Subsecfo IX
Dos Grupamentos De Areas Privativas

Art. 89. A criag3o de Grupamentos de Areas Privativas, conforme definido no artigo
76, inciso 1), sera permitida em toda a 4rea do PEU Vargens, desde que obedecidas
as seguintes condigBes:

1 - cada lote poderd ser dividido em tantas éreas de USO PrIvaUvy yuauwm
resultarem da divis3o de sua rea total pelo coeficiente de adensamento Q previsto
para o setor onde se situa o lote, desde que respeitado o nimero méaximo de
unidades permitido para grupamentos conforme o estabelecido no Anexo V desta
Lei;

1l - as 4reas de uso privativo de cada lote deverdo ter acesso direto pela via publica
ou através de via interna que obedega aos padr8es estabelecidos no Anexo vilt
desta Lei e serdo destinadas apenas ao uso unifamiliar;

It - as areas situadas acima da cota mais cem metros, pertencentes ao Parque
Estadual da Pedra Branca, poder3o ser consideradas para o cdlculo do nimero de
unidades a construir utilizando-se o coeficiente Q= 10.000 e.os demais parametros
referentes ao Setor H, para construglio na 4rea abrangida por este PEU;

IV - os trechos de lote acima da cota mais cem metras n3o serdo considerados para
o calculo dos demais pardmetros urbanisticos; )
V - a metragem quadrada das dreas de uso privativo podera ser de, no minimo,
cento e oitenta metros quadrados;,

VI - além das areas de uso privativo, o grupamento poders possuir éreas
condominiais, comuns a todos os proprietarios, destinadas a acesso, lazer ou
preservacio, que ser3o gravadas como indivisiveis da malor porgdo do lote;

Vil - as dreas de uso comum ndo poderdo ser utilizadas para outro fim, nem
incorporadas 3s 4reas de uso privativo, respeitando-se a sua definigo e delimitacfio
conforme o projeto aprovado para o grupamento;

VIl - as vias internas para acesso de pedestres € velculos, contidas no grupamento
serSo descobertas e deverdo obedecer aos padrdes estabelecidos pela legislagdo
em vigor, dispensando-se o atendimento da exigéncia de extens3o maxima da via;
1X - todos os projetos de grupamento que apresentem via interna ser8o avaliados
pelo 6rgao municipal responsévet pelo planejamento urbano da Cidade.
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Art. 90. Os Grupamentos de Areas Privativas, ndo poderdio formar quadra com
qualquer dimens3o superior a duzentos e cinquenta metros e 4rea superior a trinta
mil metros quadrados, sendo estes contiguos ou ndo.

Art. 91. Nos Grupamentos de Areas Privativas, contiguos ou n3o, em lotes que
possuam declividade superior a vinte e cinco por cento em mais de vinte por cento
de sua srea, ou em glebas ou lotes que apresentem outras condigSes topograficas,
geograficas, ambientals, urbanisticas e legais que ndo permitam a formagdo de
quadras, ser4 admitido que a srea total uitrapasse a trinta mil metros quadrados,
desde que:

I - sejam mantidas as dreas n#o passiveis de ocupagdo; .

Il - seja doado ao Municipio um lote destinado ao uso publico, que atenda aos
seguintes requisitos:

a) ter 4rea de, no minimo, oito por cento da drea total da gleba ou lote do
grupamento;

b) ter frente para logradouro ptblico;
¢} ter dedlividade inferior a dez por cento em pelo menos cinquenta por cento da
éarea total do lote;

d) nfo ser atravessado por cursos d'agua, valas, cérregos e riachos.

§12 Njo serd permitido o remembramento de- lotes para a formaglo de ..

grupamentos que ultrapassem as dimensBes méaximas definidas no artigo 91 desta ’
Lei Complementar.

§22 Os casos referidos no caput deste artigo serfio analisados pelos érglos
municipais de planejamento urbano e de meto ambiente.

Art. 92, As construgBes a serem edlificadas no grupamento deverdo atender aos

pardmetros urbanisticos e indices maximos de aproveitamento definidos pela

legistagfo vigente, que serfio calculados em funglio das dimensBes de cada 4rea de

uso privativo ou de uso comum.

§12 A A.T.E. das construcBes em cada srea de uso privativo, podera ser calculada

utilizando-se o somatério da A.T.E. pertinente a todas as dreas de uso privativo
dividido pelo nimero total de 4reas de uso privativo do Grupamento.

§2¢ O mesmo procedimento poderd ser adotado nas dreas de uso comum.

Art. 93. No licenciamento de grupamentos de dreas privativas caberd ao
responsdvel empreendedor garantir, até a aceitagdo total das obras, a execugio de:
t - infraestrutura obrigatéria de servicos urbanos — abastecimento d’dgua,
esgotamento sanitério, drenagem, pavimentacdo, luz, arborizacdo, coleta de lixo;

1l - urbanizago das vias internas na forma da legislagio;

#l - construgio e instalagio de equipamentos comuns do condominio, quando
incluidos no projeto aprovado.

§1¢. A licenca para construgo das edificacBes a serem executadas nas dreas de uso
privativo s6 poderd ser concedida apés a aceitagdio das obras de infraestrutura das
dreas de uso comum. -
§20, VETADO.
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ANEXO VI
LEI COMPLEMENTAR N. 111, DE 19 DE FEVEREIRO DE 2011

DispSe sobre s Politica Urbana e Ambiental do
Municiplo, f(nstitsl © Plano Diretor de
Desanwvolvimento  Urbano  Sustentével do
Municiplo do Rio de Janeiro e dé outras
providénclas.

TiruLo
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPfTULO | .
DOS INSTRUMENTOS GERAIS DE REGULACAO URBANISTICA, EDILICIA E AMBIENTAL

Seco it

Da Lei de Uso e Ocupag3o do Solo - LUOS - (Art. 44 3 54) - -
Art.52. As disposicbes sobre Grupamentos de EdificagSes, Conjunto Integrado de
Grupamentos de Edificacbes e Grupamentos de Areas Privativas fixarSo as dreas
méximas dos terrenos nos quais poderfio ser implantados, ficando o Poder Executivo
autorizado a estabelecer diretrizes para a implantag3o das vias, localizagdo das dreas a
serem transferidas ao Municipio e exigéncia dos equipamentos urbanos, observada a
densidade populacional projetada para o empreendimento e sua compatibilidade com
o entorno. '

§12 O Grupamento de Areas Privativas constitul modafidade de grupamento formado
por 4reas de terreno de uso particular, correspondentes a fragBes ideals e de dreas de
terreno de uso comum dos conddminos, sem abertura de logradouros publicos, nem
modificac3o ou ampliagio dos existentes, admitindo-se a abertura de vias internas.

ANO XXXIX+ N° 96+ RIO DE JANEIRO

SEXTA-FEIRA, 29 DE MAIO DE 2015
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