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§2¢ O Poder Executivo regulamentars as condigdes para constru¢Bo dos Grupamentos
de Areas Privativas, referentes aos seguintes itens:
I- dimens8es do grupamento, das dreas privativas e das 4reas de uso comum;
Hl- dimensBes e caracteristicas técnicas das vias internas;
HI- percentagem e caracteristicas gerais das dreas de uso coletivo;
V- dreas ndo edificiveis;
V- normas de implantag3o das redes de servi¢os publicos;
VI- limite de vaz3o de &guas pluviais correspondente as condicBes anteriores 3

ocupacdo;

VII- critérios de compatibiiizagSo entre implantagdo de edificagBes e protegdo e gestic
ambiental, induida a taxa de permeabilidade minima; ¢
Vill- dreas e percentuais minimos para doagSes de qualguer natureza.

§32 N3o serd permitida a implantagdo de grupamentos ou conjunto integrado de
grupamentos ou Grupamento de Areas Privativas que impegam o livre acesso ac mar
as pralas, aos rios e 3s lagoas ou 2 fruigdo de qualquer outro bem publico de usc
comum da coletividade.

ANEXO ViI

QUADROS 1 a 9 - PARAMETROS TECNICOS E CONDICOES PARA
IMPLANTACAO DE GRUPAMENTO DE AREAS PRIVATIVAS SEGUNDO A
LEGISLACAO URBANISTICA OBJETO DA ANALISE TECNICA: PLC 43/2007,

LC 104/2009 E LC 111/2011.

PARAMETROS

IEGISLACAD URBANISTICA OBJETO DA ANALISE TECNICA

TECNICOS PARA
IMPLANTAGAO DE
GRUPAMENTO DE

PRIVATIVAS

PLC 43/2007
(PROJETO)

1€ 104/2009
PEU VARGENS
(EM ViGOR)

1€ 111/2011
SANCIONADA EM
02/02/2011
NOVO PLANO DIRETOR &)
(e visom)

DEFINICAO

Art.1¢ —  Considera-se
Grupsmento de Aress
Privatives o conjunto
formado por éreas de uso

Ant.76-(...)

M ~ Grupemento de Aress
Privativas - constituido por
duas ou mals dreas de

eom um

ArS2-~(...)

§1¢ O Grupsmento de Areas

Privatives constitui
dotidade de grup

f do por Jreas de terrenc

p ivo ¢ de uso
inserido em uma dnics
gleba ou lote, com acesso
direto 3  logradouro
piblico, conhecido e
aceito, admitindo-se a

lote, demarcadas em Plants
de Grupamento de Aress
Privativas, e destinadas a
edificagles unifamilisres ou
bifamiliares, que receberSo

de uso particulsr,
correspond, a tragh
ideais @ de freas de terrenc
de uso comum dos
condémincs, sem abertura da

t o

b de vias
para pedestres e veiculos.

desde que obedecidas as
condicBes imposta  nos
artigos 89 a 93 desta Lel
Complementar;

a abertura de vias internas.

Quadro 1 - Conjunto das DefinigBes estabelecidas na Legisiacio Urbanistica sobre “Grupamento de
Areas Privativas” e a definic#o constante do PLC 43/2007, tratados no subitem 2.1.

PARAMETROS LEGISLACKO URBANISTICA OBIETO DA ANALISE TECNICA
TECNICOS PARA 1C 113/2011
IMPLANTAGAO DE € 104/2009 SANCIONADA EM
GRUPAMENTO OF PLC 43/2007 PEU VARGENS o2/02/2011
AREAS (PROJETO) (EM VIGOR) NOVO PLANG DIRETOR R}
PRIVATIVAS {EM VIGOR)
Art.2? Aplica-se o disposto | Art. B9, A criagfo de | AtS2-(..)
nesta lel 3 todo o | Grupamentos de Areas | §3¢ NEo serd permitids 3
1t ri pal, | F h conforme pk ¢3o de grup
ABRAN excluindo-se as |, Il, IV, V, | definido no artigo 76, inciso | ou conjunto integrado de
GENCIA VI e XX  Regides | NI, serd permitida em toda a | grup ou Grup
Administrativas. #rea do PEU Vargens, desde | de  Areas Privativas  que
que obedecidas as segul peg; o livre acesso ao
condicBes: mar, 3s pralas, aos rics e 3s
*incisos i a IX~{....} fagoas ou & fruigdo de

qualquer outro bem publico
de uso  comum da
coletividade. '

Quadro 2 ~ Conjunto dos dispositivos que definem a abrangéncia territorial para implantagio de
“Grupamento de Areas Privativas” tratado no subitem 2.2.

PARAMETROS

LEGISLACAO URBANISTICA OBJETO DA ANALISE TECNICA

TECNICOS PARA
IMPLANTAGAO DE
GRUPAMENTO DE

AREAS

PRIVATIVAS

PLC 43/2007
(PROJETO)

LC 104/2009
PEU VARGENS
(EM VIGOR)

tC111/2011
SANCIONADA EM
02/02/2011
NOVO PLANO DIRETOR RJ
(EMVIGOR)

CONDICOES E
DIMENSOES

LOTE OU GLEBA
PARA
IMPLANTAGAO DE
GRUPAMENTOS
DE AREAS
PRIVATIVAS

"| outras

Art.19(..)

§2¢ Cada grupamento, em
refagdo 3 gleba ou a0 iote,
serd sempre um
condominio indivisivel, 3o
qual estarSo definitiva e
obrigatoriamente afetos o
beneficiamento, ]
conservacio e 2
manutengiio de suas Sreas
comuns, sendo as vias
internas consideradas vias
particulares.

Art.69(...)

§12 Em dress onde ndo
houver lote  minimo
estabelecido, serd
considerado o lote de
10.000 {dez mil} metros
quadrados para efelto do
cikulo do  nimero
miximo de dreas de uso
privativo  contidas no
grupamento.

Art.78 Os Grupamentos de
Areas  Privathvas, nlo
poderSo formar quadra
com qualquer dimenslio
superior a 200 (duzentos)

Art.90. Os Grupamentos de
Aress  Privativas, ni
poder3o formar quadra com

Art.52 - As disposicdes sobre
Grupamentos de EdificagSes,
Conjunto  Integrado  de
Grupamentos de EdificagSes
e Grupamentos de Aress
Privativas fixar§o as éreas
‘miéximas dos terrencs nos
quals poderlio ser
Implantados, ficando o Poder
Executivo  autorizado  a
estabelecer diretrizes pars a
implantagio das vias,
localizacBo das dreas a serem
transteridss 20 Municipio e

urbm,' observada L

dos

projetada para o
empreendimento e sua
compstibilidade com o
entorno.

§2¢ O Poder Executivo
regulamentaré as condicles
dos

1 di S0 sup

s duzentos e cinquenta

e drea rior &

40.000 (quarenta mil)

dechvidade supericr a 25%
em mais de 20% de sua
drea, ou em glebas ou
lotes que apresentem
condigBes
topogrificas, geogrificas,
ambientals, urbenisticas ¢
legais que nlic permitam 3
formaglo de quebras, cerd
admitido que a érea total
ultrapasse a  40.000
(quarenta mil} metros
quadrados, desde que:

§ ~ sejam mantidas as
dreas ndo possh de

e #rea superior a
trinta mi metros
quadrados, sendo estes
contiguos ou ndo.

Art. 1. Nos Grupamentos
de  Areas  Privativas,
contiguos ou nfo, em lotes
qQue possuam declividade
superior a vinte e cinco por
cento em mals de vinte por
cento de sua érea, ou em
gebas ou lotes que
apresentem outras
condicles  topogrificas,
geogrificas,  ambientais,
urbanisticas e legals que
nSo permitam a formaglo
de quadras, serd admitido
que a drea total ultrapasse a
trinta mil metros

t dimensBes do grup
das dreas privativas ¢ das
dreas de uso comum;

quadrados, desde que:

ocupaclio;

# -~ sefa doado 20
Municipio um lote
destinado ac uso piblico,
que atends aos seguintes
requisitos:

8) ter drea de, no minimo,
8% (olto por cento) da
drea total da gieba ou lote
do grupamento;
b) ter frente
logradouro piblico;
 ter jividede ou

para

| = sejam mantides as dreas
nlo passiveis de ocupaglo;
il - sefa dosdo 80 Municipio
um lote destinado 3o uso
piblico, que atenda acs
seguintes requisitos:

a) ter érea de, no minimo,
oito por cento da éres total
da gleba ou lote do
grupsmento;

b) ter frente para

"y

dedividade inferior a 10%
(dez por cento) em pelo
menos S0% (cinqOenta por
cento) da drea total do
lote;

d) nio ser atravessado por
curso  d'dgua, vals
chrregos e riachos.

§12 Nlo serd permitido o
remembramento de lotes
pan formaglo de
grupamentos que
ultrapassem 2 drea
miéxima definida no artigo
7.

§2¢ Os casos referidos no
caput deste artigo serSo
analisados pelos érglios
municipais de

¢) ter declividade inferior 8
dez por cento em peio
menos cinquents por cento
da érea totel do lote;
d} n¥o ser atravessado por
cursos  d'dgus,  vals,
cbrregos e riachos,
§1% N3o serd permitido o
remembramento de lotes
para a3 formagio de
grupamentos que
rap us o M
méximas definidas no artigo
91 desta Lei Complementar.
§28 Os casos referidos no
caput deste artigo serdo
analisados * pelos 6rgSos
icipats de planel

planej; rbanc e de
melo ambiente.

urbano e de meio ambiente.

Quadro 3 - Conjunto dos disp

Ale

di
e

dxi do lote ou gleb.

itivos que defi

as

paras i

plantacio de Grup

to de Areas Privati
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tratado no subitem 2.3. ™
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