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APRESENTACAO

O documento aqui apresentado registra as atividades realizadas nos meses de setembro e
outubro no dmbito do Contrato 08/2022, firmado entre a Camara Municipal do Rio de
Janeiro - CMRJ e o Instituto Brasileiro de Administragao Municipal - IBAM, tendo por objeto
o0 "assessoramento a Comissdo do Plano Diretor instituida pela RMD n2 1.536/21, no exame
do Projeto de Lei Complementar no 44/21, mediante estudo, elaboracdo de relatdrios,
apoio em audiéncias e tarefas correlatas".

O foco principal deste relatério sdo as audiéncias publicas realizadas pela Camara de
Vereadores nos meses de setembro e outubro de 2022, com o intuito de discutir o contetudo
do Projeto de Lei Complementar no 44/2021. No total, foram cindo audiéncias territoriais
realizadas nestes meses, como se vera neste relatdrio.

Importante destacar que as audiéncias territoriais foram realizadas sempre na regido
correspondente, todas elas com transmissdo online pelo Canal Rio TV Camara e no
YouTube. Assim como observado nos Relatérios de Atividades anteriores, ressalta-se que
os registros formais dos eventos s3ao produzidos pela prépria equipe da Camara e
publicados tanto no Didrio Oficial quanto no sitio oficial da Camara, cabendo a assessoria
organizar os registros das discussGes com objetivo de apontar, em especial no caso das
reunides territoriais, as visdes dos moradores em rela¢do a abordagem do PLC 44/2021 para
0 seu bairro ou regido. Busca-se, assim, extrair as contribuicdes dos participantes dos
eventos na perspectiva de oferecer subsidios aos vereadores para aperfeicoamento do
projeto de lei.

Destaca-se que a assessoria técnica do IBAM engloba uma série de outras acdes que
incluem: analise técnica do projeto de lei; esclarecimentos de conteudos para a Comissado
do Plano Diretor; elaboracdo de mapas temdticos para apoiar a compreensdo do projeto de
lei, em especial as mudangas propostas para a legislagcdo urbanistica; andlises da legislacdo
proposta em cada Regido de Planejamento; preparacao de instrumentos de consulta a
populacdo e de sistematizacdo de propostas de emendas, entre outras atividades sob
demanda dos vereadores e suas assessorias cujos resultados constam de outros produtos
entregues e/ou em elaboracdo.



Neste relatdrio, constam os relatos das audiéncias publicas relativas as seguintes Regides
de Planejamento:

e Areade Planejamento 3
o Regido de Planejamento 3.6 (Acari, Anchieta, Barros Filho, Coelho Neto,
Costa Barros, Guadalupe, Parque Anchieta, Parque Columbia, Pavuna e
Ricardo de Albuquerque)

e Area de Planejamento 4
o Regido de Planejamento 4.1 (Anil, Cidade de Deus, Curicica, Freguesia,
Gardénia Azul, Jacarepagua, Pechincha, Praca Seca, Tanque, Taquara e Vila
Valqueire)

o Regido de Planejamento 4.2 (Barra da Tijuca, Camorim, Grumari, Joa, Recreio
dos Bandeirantes, Iltanhanga, Vargem Grande e Vargem Pequena)

o Regido de Planejamento 4.2 — extra: Area do Plano de Estruturacdo Urbana
(PEU) das Vargens: Vargem Grande, Vargem Pequena, Camorim e parte dos
bairros do Recreio dos Bandeirantes, Barra da Tijuca e Jacarepagua.

e Areade Planejamento 5
o Regido de Planejamento 5.4 (Barra de Guaratiba, Guaratiba e Pedra de
Guaratiba)

Ao final desse ciclo, foi realizada também uma audiéncia de balanco de todas as audiéncias
territoriais e sobre a implementacdo da Lei nos préximos 10 anos. O conteludo apresentado
pelo IBAM nessa audiéncia, com uma sintese das discussées nas Regiées de Planejamento,
consta do Produto 3, ja entregue.

Na parte 2 do documento, sdo relacionadas atividades realizadas no periodo que tiveram a
participacdo de representantes da equipe do IBAM.

As apresentacdes feitas pelo IBAM em cada audiéncia publica, relativas as andlises do
tratamento dado pelo PLC 44/2021 a cada regido de planejamento constam também deste
Relatério de Atividades, incluidas no Anexo 1.



1. RELATOS SINTESE DAS AUDIENCIAS PUBLICAS
(setembro e outubro de 2022)

Sao apresentados a seguir relatos sinteses das principais das discussdes de cada evento,
com objetivo de registrar reacdes dos participantes em relacdo ao tratamento dado ao seu
bairro ou regido no PLC 44/2021, bem como demandas apresentadas pelos moradores. O
objetivo principal dessas sinteses, que ndo substituem as atas das audiéncias produzidas
pela prépria equipe da CMRIJ, é de organizar os aspectos relevantes de conteudo dos
debates para apoiar a Comissao do Plano Diretor na condugao do processo de discussao no
parlamento e definicdo de sua prépria agenda de trabalho.

Cabe ressaltar que, paralelamente a producdo das sinteses das audiéncias, foi estruturado
um instrumento de sistematizacao de propostas que esta disponivel no site da CMRJ para
recebimento de contribuicdes da sociedade e que registrara as eventuais sugestdes de
inclusdo, supressdo, alteracdo de dispositivos do PLC n° 44/2021 apresentadas de forma
objetiva nas audiéncias ou encaminhadas pelos canais de comunicacdo com a sociedade
estabelecidos pela CMRIJ.

Os relatdrios sintese das audiéncias sdo apresentados pela ordem de realizagcdo. As
apresentacdes feitas pelo IBAM no inicio de cada reunido territorial constam do Anexo 1
deste documento. Essas apresentacdes tiveram sempre o objetivo de extrair do PLC
44/2021 o que esta sendo proposto para a regido de planejamento, destacando mudancgas
consideradas importantes entre a legislagdo vigente e a legislacao proposta. Como o projeto
de lei organiza as partes de diretrizes e a¢des estruturantes por temas e ndo por incidéncia
propriamente no territério, as apresentacdes enfatizaram a parte normativa do plano,
expressa no zoneamento e nos parametros urbanisticos previstos. Dada a extensdo e
complexidade dos assuntos e o curto espaco de tempo para exposicdes, as apresentacdes
buscaram cumprir o papel de oferecer uma visdo geral sobre visdo do plano para bairros ou
regioes, sem juizo de valor em relacdo as propostas em si, com o objetivo de uniformizar
informacdes essenciais, o que, acredita-se, representa importante contribuicdo para
qualificacdo dos debates.



1.1. Relato Sintese Audiéncia Publica 21 — Regidao de Planejamento 3.6

Audiéncia Territorial da Area de Planejamento 3 (AP3), Regido de Planejamento 3.6

Local: Escola Municipal Mario Piragibe - R. Alcobaca, 1.127, Anchieta
Transmissdo: Zoom e Youtube (Rio TV Camara)

Data: 21/09/2022

Hordrio: 18h30 — 20h

Link da gravacao:
https://www.youtube.com/watch?v=V6EGR6ReaXQ

Registros fotograficos da audiéncia:
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Fonte: Cadmara Rio

Localizagao e Bairros da Regido de Planejamento 3.6

o e

Bairros que comp6em a Regido de Planejamento 3.6 (Pavuna): Acari, Anchieta, Barros Filho,

Coelho Neto, Costa Barros, Guadalupe, Parque Anchieta, Parque Columbia, Pavuna e
Ricardo de Albuquerque.


https://www.youtube.com/watch?v=V6EGR6ReaXQ

Apresentacao inicial do IBAM

A apresentacdo teve como foco a visdo expressa no PLC 44/2021 para a regido de
planejamento, a partir da andlise dos critérios e parametros de uso e ocupagao do solo,
destacando as principais propostas de mudancas da legislacdo urbanistica. Teve por
objetivo principal compartilhar e explicar informagdes basicas para compreensdao do
projeto de lei, bem como indicar aspectos que se mostram relevantes para a reflexao em
relacdo ao mesmo, buscando-se, assim, contribuir para uma discussdo publica mais
qualificada.

A apresentacao do IBAM consta do Anexo 1 deste Relatério de Atividades.

Apresentacao inicial do Poder Executivo

A apresentagdo abordou. Inicialmente, aspectos demograficos e territoriais da regido de
planejamento (populagdo estimada, densidade demografica, composicdo dos bairros que a
integram, percentual de ocupacao territorial dos bairros em relacdo a totalidade da cidade,
percentual de populacdo residente em assentamentos precarios), assim como elementos
técnicos que compdem a malha vidria e equipamentos de mobilidade urbana (principais
avenidas e ruas, linhas férrea e metrovidria, estacdes de transporte de passageiros). Ainda
nesse primeiro momento, foi falado das especificidades do tecido urbano da regido que é
bastante fragmentado, o que dificulta a transposicdo entre os bairros, por exemplo entre
Pavuna e Anchieta.

Dando continuidade, foram apresentadas algumas localidades que compdem os polos
economicos da regido relacionados como o setor de servicos e industrial, além de aspectos
locacionais relacionados a proximidade de algumas das principais vias rodoviarias da
cidade, como a Avenida Brasil e a Via Dutra. Foram também apresentados investimentos
realizados pela Prefeitura do Rio de Janeiro, na regido, nos ultimos 10 anos, bem como
exemplos de investimentos privados, como o Shopping Via Pavuna e galpdes de logistica.

A regido é caracterizada, segundo a exposicao, como sendo de baixa densidade residencial,
tendo potencial construtivo vigente de 1,5. De acordo com as propostas do PLC 44/2021,
em relagdo ao macrozoneamento, a macrozona de estrutura¢do urbana é a de maior
incidéncia, sendo orientada para a recuperacao e instalacdo de infraestrutura urbana e do
tecido urbano, adequando esses elementos as centralidades dos bairros da RP 3.6. Foi



ressaltada a necessidade de provisdao de habitacdo de interesse social e equipamentos
urbanos, ao longo dos eixos de transporte de alta e média capacidade. E também apontada
a necessidade de integracao entre os modos de transporte e incentivo a mobilidade ativa.

Quanto ao zoneamento, as principais propostas apresentadas foram: aumentar o
adensamento urbano nos corredores de trens; consolidar o setor industrial e de logistica;
promover a convivéncia de usos residenciais e ndo residenciais; e reconhecer, por meio das
Zonas Especiais de Interesse Social, as areas ocupadas pela populagdo de baixa renda na
regido. Teve destaque também o tratamento da Faixa da Light e de parte do Parque de
Madureira (trecho fronteirico com o bairro de Guadalupe) como Zona de Conservacao
Ambiental 2, tendo por finalidade de diminuir as ilhas de calor e proporcionar mais areas
verdes.

No tema do saneamento basico, foram apresentados os pontos de alagamento da regido e,
como uma das respostas ao problema, a previsdo de obrigacdo de manutencdo de no
minimo 20 % dos terrenos livres de construcdo e manutencdo de cobertura vegetal
conectada com a rede de drenagem para retardar o escoamento superficial das aguas.

Falou-se também do tema da regularizacdo fundiaria, com a previsdo de alguns
instrumentos, tais como: o REURB-S, os tipos de Zonas Especiais de Interesse Social e o
Termo Territorial Coletivo.

Por fim, foram abordadas questdes relativas a organizacao dos espacos publicos (vias e
calgadas), assim como detalhes dos projetos de reestruturacdo do centro da Pavuna,
elaborados pela Prefeitura do Rio de Janeiro.

Temas e questoes relevantes levantados pelos participantes

Infraestrutura urbana

Foram reivindicadas melhorias das condicdes das vias em Anchieta, em decorréncia de
problemas relacionados com constantes alagamentos e falta de manutencdo asfaltica,
como por exemplo a Rua Alcobaca. Levantou-se preocupagdes quanto a necessidade de
melhoria do sistema de trafego e circulacao de veiculos na regidao em funcao do impacto da
Transbrasil. Houve também solicitacdes de melhoria da acessibilidade para pedestres em
Anchieta.



Outro aspecto abordado refere-se a necessidade de melhoria do fornecimento e
distribuicdo de 4gua, em Anchieta, destacando-se que muitos moradores ainda tém acesso
a dgua por meio da coleta por baldes ou uso de bombas hidraulicas.

Espacos publicos e areas verdes

Com relacdo aos espacos publicos e areas verdes da regiao, foi solicitada a melhoria da
qgualidade da infraestrutura que poderia servir para lazer e a pratica esportiva. Do mesmo
modo, foi reivindicada a instalagdo de equipamentos de pratica esportiva para residentes
da terceira idade em espacos publicos.

Educagao e Saude

O tema da educacdo apareceu na audiéncia em algumas demandas realizadas pelos
participantes que reivindicaram o aumento da oferta de equipamentos educacionais e a
oferta educacional em tempo integral, pois a regido teria sofrido aumento da sua
populacdo. Ainda nesse tema, comentou-se sobre a importancia de estratégias de
qualificacdo profissional voltada para a formacao de jovens residentes da regiao.

A questdo da saude publica também foi abordada por meio de demandas tais como a
instalacdo de uma Clinica da Familia e uma Unidade de Pronto Atendimento, ambas em
Anchieta.

Propostas de acdo sugeridas para a Area de Planejamento 3.6 pelos participantes

1. Melhoria das condigdes das vias em Anchieta em decorréncia de problemas
relacionados com constantes alagamentos e falta de manutencdo asfaltica, como por
exemplo a Rua Alcobaga;

2. Melhoria do sistema de trafego e circulacdao de veiculos na regido em funcado do impacto
da Transbrasil;

3. Instalagcdo de uma Clinica da Familia e de uma UPA em Anchieta;

4. Ampliacdo da oferta de equipamentos educacionais;

5. Implementacao de turno integral nas escolas da regiao;

6. Instalagdao de equipamentos de pratica esportiva para residentes da terceira idade em
espacos publicos.

7. Melhoria do fornecimento e distribuicdo de dgua em Anchieta.

8. Melhoria da acessibilidade de pedestres em Anchieta.
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1.2. Relato Sintese Audiéncia Publica 22 — Regiao de Planejamento 5.4

Audiéncia Territorial da Area de Planejamento 5 (AP5), Regido de Planejamento 5.4

Local: Escola Municipal Rivaddvia Manoel Pinto - Avenida Litoranea, s/n°, Pedra de
Guaratiba

Transmissdo: Zoom e Youtube (Rio TV Camara)

Data: 05/10/2022

Hordrio: 18h45 —21h45

Link da gravacao:
https://www.youtube.com/watch?v=0YnKDB7fG-M

Registros fotograficos da audiéncia:

g» " \
\ i )
L

Fonte: Cadmara Rio '

Localizagao e Bairros da Regido de Planejamento 5.4
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https://www.youtube.com/watch?v=0YnKDB7fG-M

Bairros que comp&em a Regido de Planejamento 5.4: Barra de Guaratiba, Guaratiba e Pedra
de Guaratiba®.

Apresentacao inicial do IBAM

A apresentacdo teve como foco a visdo expressa no PLC 44/2021 para a regido de
planejamento, a partir da analise dos critérios e parametros de uso e ocupacgao do solo,
destacando as principais propostas de mudancas da legislacdo urbanistica. Teve por
objetivo principal compartilhar e explicar informacdes bdsicas para compreensdo do
projeto de lei, bem com indicar aspectos que se mostram relevantes para a reflexdao em
relagdo ao mesmo, buscando-se, assim, contribuir para a discussao publica mais qualificada.

A apresentacdo do IBAM consta do Anexo 1 deste Relatério de Atividades.

Apresentacao inicial do Poder Executivo

A apresentacdao abordou, incialmente, informagbes relacionadas as caracteristicas
demograficas e geograficas dos bairros que englobam a Regido de Planejamento 5.4, tais
como, populacdo residente, densidade populacional, percentual de ocupacdo territorial da
regido em relacdo ao restante do Municipio, nimero de habitantes em favelas e também o
papel do BRT TransOeste nas dinamicas de deslocamentos da populagao local.

Em seguida, foram apresentados registros fotograficos de algumas edificacdes e lugares
iconicos da regidao, como o Sitio Burle Marx, Igreja Matriz Sdo Salvador do Mundo, o tunel
da Grota Funda, o acesso a Restinga da Marambaia, a colonia de pescadores Z14 e a Igreja
Nossa Senhora do Desterro.

Dando continuidade a visdo geral da regido, foram tratadas caracteristicas ambientais que
configuram o territério, com destaque para a presenca significativa de areas de protecao
ambiental, como a Reserva Bioldgica e Arqueoldgica de Guaratiba e o Parque Estadual da
Pedra Branca. Além dessas unidades de conservacgao, foram citadas as demais localizadas
na regido. Em seguida, foram apontadas as localizacGes das edificacdes que fazem parte do
acervo do patrimonio histdrico e arquitetonico.

! Apesar de n3o constar no documento do PLC entregue & CAmara dos Vereadores, a RP 5.4 também abriga
o bairro llha de Guaratiba, criado em 2019.
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De acordo como a proposta de macrozoneamento do PLC 44/2021, RP 5.4 esta
predominantemente na Macrozona de Uso Sustentdvel, cujas diretrizes principais sdo a
limitacdo do adensamento construtivo e intensidade de ocupacgdo, a promog¢ao da mistura
de usos de baixo impacto, a manutencdo e expansao da atividade agricola de baixo impacto
e a criacdo de novas unidades de conservacdo, assim como a ampliacdo das unidades
existentes na regido. O zoneamento proposto para a regido, por sua vez, define como Zonas
de Conservagao Ambiental q cerca de 63% do total do territério, reforgcando, a principio, a
preocupacdo ambiental. Foi destacado também o reconhecimento das areas agricolas ao
longo da Estrada da llha e Matriz e a criacdo da Zona de Conservacao Ambiental na area do
Parque Linear do Rio Cabucu-Piraqué. Foram explicadas as caracteristicas das Zonas de
Especial Interesse Social, previstas no projeto de lei.

Foram apresentados, em seguida, alguns dos pardmetros urbanisticos e instrumentos de
planejamento urbano tratados no projeto de lei, entre os quais: a adocdo de Coeficientes
de Aproveitamento Basico e Mdximo para regulagao do potencial construtivo nos bairros e
captura de valoriza¢des fundiarias pelo Municipio; a computacao de todos os pavimentos
da edificacdo no contagem do gabarito; o incentivo a mistura de usos; o indice de Comércio
e Servicos; a Superficie Minima Drenante, o Estudo de Impacto de Vizinhanca e o Relatdrio
de Impacto de Vizinhanga. Além disso, foram destacados alguns marcos legais que
continuam vigentes, como a legislacio ambiental, as Areas de Protecio do Ambiente
Cultural, as normas do IPHAN e a Lei Complementar 232/2021 que estabelece as normativas
relacionadas com a reconversdao de imdveis. Especificamente, sobre o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, foi falado da proposta de adequagdo dos coeficientes as
condicOes de ocupacao da area devido a sua fragilidade ambiental e suscetibilidades com
apresentacdo do material cartografico que especifica as propostas dos coeficientes na
regiao.

Quanto as novas regras para grupamentos e parcelamentos, destacou-se a proposta de
exigéncia de consulta prévia para empreendimentos em terrenos com area superior a 10
mil metros quadrados ou testada maior que 100 metros. A medida objetiva evitar
descontinuidades vidrias, rupturas do tecido urbano, doagdo de areas publicas dispersas e
com acesso limitado, além da formacao de quadras com dimensdes exageradas. Também
foram mencionadas propostas de novas dimensdes de logradouros e limite de altura para
muros nos empreendimentos.
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As dareas de alagamentos na regido foram apontadas, bem com indicadas algumas das
propostas do plano em relagdo ao tema, com destaque para: a previsao de no minimo 20%
de area de terreno livre de qualquer construcdo, com cobertura vegetal; as estratégias de
qualificacdo das dreas publicas por meio de solu¢cdes como jardins de chuva e canteiros
drenantes, faixa de servico nas calgadas e faixas drenantes em pracas e estacionamentos.

Por fim, foi apresentado de modo mais detalhada o instrumento da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, com explicacdo sobre suas finalidades, formulas de cdlculo e impacto
na arrecadacdo municipal.

Temas e questoes relevantes levantados pelos participantes

Saneamento Basico

Foi relatado o problema de derramamento ilegal de esgotamento sanitario no Rio Cabugu-
Piraqué, causando assoreamento e mortandade de peixes. Adicionalmente, foram feitas
gueixas em relacdo a empresa concessiondria que, segundo participantes, deveria realizar
o servico de tratamento de esgoto na regidao e ndao o faz, mas efetua a cobranga aos
moradores. Foi comentado também que a Baia de Sepetiba tem recebido quantidade muito
grande de poluentes em funcado deste problema.

Sobre a drenagem urbana, foi solicitada a instalacdo de infraestrutura drenante na Estrada
da Pedra, em Guaratiba, que segundo participantes, sofre com constantes alagamentos em
decorréncia de fortes chuvas.

Houve reclamacbes também em relacdo a falta de agua na regido, tendo sido solicitadas
melhorias da infraestrutura do fornecimento de dgua. E mencionou-se, ainda, aimportancia
de o Plano Diretor demarcar dreas onde possam ser instaladas estacdes de tratamento de
esgoto.

A representante da Rio Aguas informou que estd em revisdo o plano de saneamento para a
AP5, com consulta publica aberta até outubro, para comentarios e criticas da populacao.

Transporte publico

Um dos problemas destacados foi a extingdo da linha de 6nibus 855. Mas reivindicou-se
também, além de seu retorno, a ampliacao do atendimento de outras linhas, em especial
as linhas 866 e 852.
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Falou-se também da necessidade de instalacdo de mais pontos de O6nibus com protecdo
contra chuvas na regiao.

Cultura e Turismo

A respeito das politicas setoriais do turismo e cultura, foi solicitada a reestruturacdo e
reativacdo do polo de cultura e turismo de Pedra de Guaratiba, contribuindo para geracao
de emprego e renda. Entre as medidas, foi solicitada a ampliagcdo do Pier de Guaratiba, em
300 metros, para dinamizag¢ao do turismo nautico na regidao, o fechamento da Rua Barros
Alarcao, nos finais de semana, sinalizacao turistica para restaurantes e atrativos turisticos,
além da implantacdo de um estacionamento na regiao.

Outra participante, entretanto, fez colocacbes reforcando a ideia que a base do
desenvolvimento turistico local deve ser por meio de estratégias de turismo de base
comunitaria, o que deveria ser enfatizado nas a¢des estruturantes do Anexo 1 do projeto
de lei.

PEU de Guaratiba

Sobre o Projeto de Estruturagdo Urbana de Guaratiba, participantes fizeram reclamacdes
sobre o processo de judicializacdo decorrente desde 2019. Perguntaram como ficava a
questdo das discussGes realizadas na regido com essa proposta do PLC 44/2021 e os
técnicos da Prefeitura esclareceram que a discussdo que vinha sendo feita pelo PEU foi
incorporada no projeto de lei.

Regularizagao fundiaria e urbanizagao de assentamentos precarios

Foi questionada ac¢do recente que teria retirado da classificacio como Areas Especiais de
Interesse Social (AEIS) alguns trechos de bairros que tiveram investimentos em
saneamento, vias, equipamentos publicos, restando apenas o Jardim Maravilha, Vila Mar e
Piraqué. Essa medida dificultaria a regularizacdo de iméveis desses trechos que agora
estariam fora de AEIS.

Destacou-se a importancia da urbanizacdo de favelas na regidao, assim como de programas
de provisdao habitacional. E foi falado da importancia de se garantir a vinculagdo dos
recursos provenientes da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir ao Fundo
de Habitacdo de Interesse Social.
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Agricultura urbana

A AP5 foi tratada por um dos participantes como celeiro agricola, mas que ndo esta tratado
adequadamente. Defendeu-se a valorizagdo da agricultura familiar, propondo se rever o
entendimento do Rio de Janeiro como area urbana somente. Em outra abordagem, um
participante destacou que o papel da agricultura urbana como elemento de contencdo da
expansao urbana e especulacdo imobilidria na regido ndo esta devidamente estruturado no
texto do projeto de lei do Plano Diretor. As dreas com potencial agricola da regido ndo foram
mapeadas, delimitadas, o que possivelmente permitird a ocupa¢ao e impermeabilizacao do
solo com a expansdo da malha urbana. Ainda sobre o tema, foi solicitado que o plano diretor
preveja estratégias de apoio ao pequeno produtor familiar da regido.

Participacao popular

A respeito da participacao popular, foram feitas criticas em razdao da auséncia de grupos
importantes da regido, como pescadores, e que o horario marcado para realizacdo da
audiéncia publica ndo favorece o envolvimento popular no debate a respeito do Plano
Diretor.

Baia de Sepetiba

Algumas falas enfatizaram o patrimoénio socioambiental constituido pela Baia de Sepetiba e
seu abandono e degradacdo. Nesse sentido falou-se da importancia da articulagao
metropolitana e de um didlogo mais préximo com o Comité do Guandu, que dispde de
recursos.

Outros temas

Houve reclamacdo quanto a incapacidade de atendimento dos equipamentos de salde,
tendo sido solicitada a instalagao de uma Unidade de Pronto Atendimento na regiao.

Falou-se do abandono e falta de conservacdo das pracas tendo sido demandada a ampliacdo
de espacos publicos relacionados com a pratica esportiva em toda a extensdo destes
bairros.

Houve critica a proposta do PLC 44/2021 de limitar a altura de muros de condominios em
1,3m, admitindo-se acima disso a utilizacdo de materiais que permitam a visibilidade.
Alegou-se que tal limitagdo levaria a sensagao de inseguranga.
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Propostas de acdo sugeridas para a Regido de Planejamento 5.4 pelos participantes

1. Melhoria da infraestrutura de saneamento basico dos bairros da regidao, de modo a
evitar o despejo irregular de esgotamento sanitario no Rio Cabugu-Piraqué e na Baia de
Sepetiba.

Melhoria da infraestrutura de fornecimento de agua na regido.

Instalagdao de uma Unidade de Pronto Atendimento na regido.

Melhoria da conservagao das pragas localizadas na regiao.

Ampliacdo da oferta de equipamentos esportivos na regido.

Mapeamento das dreas com potencial agricola na Regido de Planejamento 5.4.

No v hkwnN

Revisdo dos parametros propostos, em especial tamanho do lote minimo, nas areas
ainda ndo ocupadas ou com fragilidades ambientais.

00

Reestruturagao e reativagao do Polo de Cultura e Turismo de Pedra de Guaratiba.

9. Amplia¢do do Pier de Guaratiba, em 300 metros, para dinamiza¢ao do turismo ndutico
na regiao.

10. Fechamento da Rua Barros Alarcdo, nos finais de semana.

11. Instalacdo de sinalizacdo turistica para restaurantes e atrativos turisticos na Pedra de
Guaratiba.

12. Implantacdo de um estacionamento na Pedra de Guaratiba.

13. Instalagao de infraestrutura drenante na Estrada da Pedra, em Guaratiba.

14. Instalacdo de pontos de 6nibus na regido.

15. Ampliacdo do tempo de atendimento das linhas de 6nibus na regido, de modo especial
a linha 866 e 852.

16. Desenvolvimento estratégias de turismo de base comunitaria.

17. Vinculacdo de recursos dos instrumentos urbanisticos ao Fundo de Habitacdo de
Interesse Social.

18. Desenvolvimento de politica de urbanizacdo de favelas da regido.

19. Previsao, no texto do Plano Diretor, de estratégias de provisdao habitacional de interesse
social.

20. Criacdo de estratégias de apoio ao pequeno agricultor familiar da regiao.

21. Previsdo areas para instalacdo de estacdes de tratamento de esgoto sanitario.
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1.3. Relato Sintese Audiéncia Publica 23 — Regiao de Planejamento 4.2

Audiéncia Territorial da Area de Planejamento 4 (AP4), Regido de Planejamento 4.2

Local: Camara Comunitaria da Barra da Tijuca - Avenida Marechal Henrique Lott, n2 135,
Barra da Tijuca

Transmissdo: Zoom e Youtube (Rio TV Camara)

Data: 10/10/2022

Hordrio: 18h25—-21h

Link da gravacao:
https://www.youtube.com/watch?v=afWHKY9aMcw

Registros fotograficos da audiéncia:

Fonte: Camara Rio

Localizagao e Bairros da Regidao de Planejamento 4.2
& | 8

Bairros que compdem a Regido de Planejamento 4.2: Barra da Tijuca, Camorim, Grumari,

Jod, Recreio dos Bandeirantes, Itanhanga, Vargem Grande e Vargem Pequena.
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Apresentacao inicial do IBAM

A apresentacdo teve como foco a visdo expressa no PLC 44/2021 para a regido de
planejamento, a partir da andlise dos critérios e parametros de uso e ocupac¢ao do solo,
destacando as principais propostas de mudancas da legislacdo urbanistica. Teve por
objetivo principal compartilhar e explicar informacdes bdsicas para compreensdo do
projeto de lei, bem como indicar aspectos que se mostram relevantes para a reflexdo em
relagio ao mesmo, buscando-se, assim, contribuir para uma discussdao publica mais
qualificada.

A apresentacdo do IBAM consta do Anexo 1 deste Relatério de Atividades.

Apresentacao inicial do Poder Executivo

A apresentacdo teve inicio com a exposicdo de alguns dados demograficos e geograficos da
regido de planejamento (populacdo estimada dos bairros, area total e percentual da
populagdo em relagdo a total do Municipio). Foram apresentadas imagens representativas
de cada um dos bairros e, em seguida, as unidades de conservag¢do que incidem na regiao.
Também foram apontados investimentos publicos realizados nos ultimos anos, em especial
obras de infraestrutura urbana e mobilidade (expansdo da rede metrovidria, Parque
Olimpico, implantacdo do BRT, entre outros). Em seguida, tratou-se da questdo da
densidade construida dos bairros, com destaque para o grande interesse e atuacao do
mercado imobilidrio na regido.

De acordo com o PLC 44/2021, a regido se encontra predominantemente na Macrozona de
Controle da Ocupacao, cujas diretrizes englobam a prote¢ao a paisagem urbana, ambiente
natural e cultural, recuperacao dos investimentos publicos por meio da captura de parte da
valorizacdo fundidria e promocdo da ocupacdo e reconversiao de imdveis vazios ou
subutilizados.

Foram apresentadas algumas das propostas principais em relagdo aos parametros
urbanisticos e instrumentos de planejamento urbano previstos no projeto de lei, ente as
quais: o cOmputo de todos os pavimentos da edificacdo, independentemente de uso, no
calculo do gabarito; a introducdo dos Coeficientes de Aproveitamento Basicos (CAB) e
Méaximo (CAM); a criacdo do indice de Comércio e Servico (ICS) e da Superficie Minima
Drenante (SMD); a previsao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV); além do incentivo a
zonas com mistura de usos. Lembrou-se, ainda, que permanecem em vigor e se sobrepéem
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a nova legislacdo as normas ambientais e de protecdo patrimonio, incluindo normas do

IPHAN, APACs, lei de reconversdo de imdveis etc.

De acordo com a proposta de zoneamento, na maior parte da regido, na drea denominada
pelo projeto de lei como Zona do Plano Piloto, mantém-se a legislagdao atual. Hd mudancgas
pontuais em trechos da Barra da Tijuca, no Itanhanga e no Jod, com incorporacdo da
proposta de Plano de Estruturacdo Urbana (PEU) do bairro. Nas areas onde ha previsao de
alteragdes, estimula-se a convivéncia entre uso residencial e comercial e sdo revistos alguns
parametros construtivos. O zoneamento também delimita algumas areas ocupadas pela
populacdo de baixa renda como Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS).

Com relacdo aos grupamentos e parcelamentos, foram apresentadas diretrizes cujo
objetivo é evitar a descontinuidade viaria, a ruptura do tecido urbano, areas publicas
dispersas e com acesso limitado e formagado de quadras com dimensdes exageradas. Ainda
sobre esta tematica, foram apresentadas propostas de novos parametros para implantacao
logradouros e calcadas, drea maxima do terreno e extensdo maxima da testada dos
empreendimentos.

Dentre os instrumentos de planejamento urbano incorporados ao projeto de lei, destacou-
se a Outorga Onerosa do Direito de Construir, destinado a recuperar parte da valorizacao
fundidria decorrente da dindamica urbana. Complementarmente, foram apresentadas
alteragdes na forma de calculo dos gabaritos, em que todos os pavimentos passam a ser
computados. Por fim, foram mencionados alguns projetos previstos para a regido, como a
criacdo de parques publicos e obras vidrias.

Temas e questoes relevantes levantados pelos participantes

Adensamento urbano e instrumentos de planejamento urbano

Foram feitas criticas as propostas de aumento de indices construtivos no Itanhangd e
permissdo de uso multifamiliar, sobretudo por ndo ter meios transportes para suportar ao
possivel adensamento, bem como condig¢des de infraestrutura.

Por outro lado, questionou-se se na drea da Barrinha, Jardim Oceéanico e na area de
influéncia do metr6 n3do se deveria justamente propor indices para promover o
adensamento. Ao mesmo tempo, moradores do préprio Jardim Oceénico criticaram as
transformacdes decorrentes da implantacao no local de atividades como boates que
descaracterizam o bairro.
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Uma critica levantada foi de que o discurso é que na Barra se mantém a legislacdo atual,
mas depois sdo apresentados projetos de lei pontuais, como é o caso do Parque Inhoaiba
em tramitacdo na Camara Municipal. Nesse sentido, seria importante se discutir o que se
deseja para a regido, mas ndo por meio de projetos pontuais. E se ndo houver tempo para
rever agora o Plano Lucio Costa, o plano deve prever um prazo, de dois anos por exemplo,
para tal revisao.

Alegou-se que o plano deveria considerar que é provavel, por exemplo, que o metro volte
a se expandir nos préximos 10 anos, no caso da Barra, pelo menos até o Alvorada. O Plano
Diretor de Sao Paulo, segundo relato, condicionou determinadas mudancas de parametros
construtivos a execucdo de infraestruturas, o que poderia ser uma inspiracdo para o Rio de
Janeiro.

Houve questionamento também sobre a restricdo de construgcdao em areas acima da cota
100, o que inviabilizaria projetos de condominios que, segundo o argumento, favoreceriam
a preservacao ambiental e a contencdo da favelizacdo. Sobre esse ponto, representantes
do préprio Executivo reiteraram a importancia de se manter as restricdes ambientais
existentes, inclusive a proibicdao de abertura de vias a partir da cota 60, tal como esta no
projeto de lei.

Foi elogiada a previsdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) no Plano Diretor,
reforcando que se trata de importante mecanismo de controle urbanistico e de
adensamento.

Ainda sobre a questdo de adensamento, algumas intervencdes trataram especificamente
da situacdo das Vargens, pois o que foi previsto pelo PEU a regido ndo suporta. Ndo é a toa
que foi suspenso o licenciamento ali e seria necessario se colocar algum limitador de
adensamento agora. Lembrou-se, ainda, que uma cidade ndo é construida apenas de
cimento e que as Vargens seriam um “quintal” da Barra. O slogan das Olimpiadas “compre
Curicica, leve Barra” n3o deve se repetir nas Vargens. E deve se considerar que a saga
imobilidria tem prazo de validade e n3o é renovavel. E necessério, pois, pensar uma

economia sustentavel.
Mobilidade Urbana

O BRT, que seria uma justificativa para as sugestdes de se prever possibilidades de
adensamento na regido, foi também criticado. Falou-se que teria sido nocivo para a cidade
e que na regido o sistema estaria saturado e nao funciona.
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Levantou-se também como problema da regido as interrupg¢des de vias secundarias que
seriam importantes para o transito local. E foi questionado o fato do PLC 44/2021 ndo tratar
o transporte aquaviario que deveria ser fomentado pelo préprio plano em razdo do
potencial lagunar da regido. Considerando que a situacao atual ndo pode continuar, com
transporte irregular nas lagoas, lembrou-se que segundo resolu¢cdo do CONSEMAC, que o
transporte lagunar deve ser perdido de estudos ambientais para avaliacdo da capacidade
de suporte. Representantes do Executivo esclareceram que ha uma PMI em
desenvolvimento para transporte aquavidrio na regiao.

Meio Ambiente

Foi questionado se o projeto de lei levou em consideracdo resolucdo do CONSEMAC que
prevé a criagdo de 12 unidades de conserva¢do na regido. Representantes do Executivo
observaram que as unidades de conserva¢ao tém rito préprio de aprovag¢ao, mas que as
Areas de Restricdo a Ocupacdo previstas pelo Plano Diretor representam uma camada
preparatdério para instituicdo de unidades de conservag¢do. Em todo caso, verificariam junto
a Secretaria de Meio Ambiente a situagao das 12 unidades de conservagao citadas.

Cultura

Outro questionamento foi na drea da cultura, sobre a incidéncia das normas sobre
mecanismo de incentivo a cultura no Plano Diretor. Nesse sentido, foi proposto que a
renuncia fiscal de empresarios da regido, destinada ao financiamento de bens culturais, seja
destinada a iniciativas localizadas na prépria regiao.

Questionou-se, ainda, se projeto de lei prevé alguma iniciativa de ocupacdo de espacos
ociosos por atividades culturais, como prevé, por exemplo, o Programa de Ocupacdo
Cultural do Governo do Estado do Rio de Janeiro.

Outros temas

Algumas questdes mais pontuais foram levantadas pelos participantes em relagdo a temas
diversos.

Na area da educacao, foi reivindicada a construgdao de uma escola de ensino técnico nas
Vargens. Outra reivindicacdo foi em relacdo a infraestrutura de saneamento,
especificamente na Rua Doutor Raimundo Veras, no Recreio dos Bandeirantes, que vem
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sofrendo constantemente com os alagamentos em razdo das chuvas e ndo tem esgoto, ndo

tem asfalto, ndo tem calcada.

Houve reclamacgao em relagdo a a existéncia de casas de festas que produzem impactos na
vida dos moradores da regido do Itanhanga.

E foi sugerida a criacdo de mecanismos de incentivo para a atracdao de novas empresas do
setor industrial em Jacarepagua e a criagdao de um corredor gastrondmico no territdrio das
Vargens.

Propostas de acdo sugeridas para a Regidao de Planejamento 4.2 pelos participantes

1. Implantacdo de infraestrutura (asfaltamento e saneamento basico) na Rua Doutor
Raimundo Veras, no Recreio dos Bandeirantes, que vem sofrendo constantemente com
os alagamentos em razdo das chuvas;

2. Criagdo de mecanismos de incentivo para a atragdao de novas empresas do setor
industrial em Jacarepagua;

3. Criacdo de corredor gastronémico no territdrio das Vargens;

Construcdo de uma escola de ensino técnico nas Vargens;

5. Aplicacdo de recursos de renuncia fiscal de empresdrios da regido em empreendimentos
culturais dentro da drea de abrangéncia da regido;

6. Previsdo de mecanismos para condicionar o adensamento na regido a implantacao
prévia de infraestrutura de saneamento e transportes;

7. Avaliacdo do potencial para transporte aquavidrio na regido.
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1.4. Relato Sintese Audiéncia Publica 24 — Regidao de Planejamento 4.1

Audiéncia Territorial da Area de Planejamento 4 (AP4), Regido de Planejamento 4.1

Local: Escola Municipal Roberto Burle Marx - Rua Franz Weissman, n° 80, Curicica
Transmissdo: Zoom e Youtube (Rio TV Camara)

Data: 13/10/2022

Horario: 18h55 —21h30

Link da gravacao:
https://www.youtube.com/watch?v=zlk9-flzbdU

Registros fotograficos da audiéncia:

Fonte: Youtube Camara Rio

Localizagao e Bairros da Regidao de Planejamento 4.1

N

Bairros que compdem a Regido de Planejamento 4.1: Anil, Cidade de Deus, Curicica,

Freguesia, Gardénia Azul, Jacarepagud, Pechincha, Praca Seca, Tanque, Taquara e Vila
Valqueire.
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Apresentacao inicial do IBAM

A apresentacdo teve como foco a visdo expressa no PLC 44/2021 para a regido de
planejamento, a partir da analise dos critérios e parametros de uso e ocupacgao do solo,
destacando as principais propostas de mudancas da legislacdo urbanistica. Teve por
objetivo principal compartilhar e explicar informacdes bdsicas para compreensdo do
projeto de lei, bem como indicar aspectos que se mostram relevantes para a reflexao em
relagdo ao mesmo, buscando-se, assim, contribuir para uma discussdao publica mais
qualificada.

A apresentacdo do IBAM consta do Anexo 1 deste Relatério de Atividades.

Apresentacao inicial do Poder Executivo

Inicialmente, foram apresentados dados referentes a caracterizacdo demografica e
geografica da regido (populagdo estimada, percentual de representacdo demogréfica da
populacdo estimada diante do restaurante do Municipio, area total da regido e percentual
de ocupacdo da area da regido no territério municipal). Foram também apresentados
registros fotograficos sobre algumas localidades representativas da regido.

Destacou-se a configuragdo geografica da regido, com grande parte do territério situado
entre o Parque Estadual da Pedra Branca e o Parque Nacional da Floresta da Tijuca. Além
dos parques, foi ressaltada a existéncias de vdrias unidades de conservacdo, como as APAs
dos Pretos Forros, Pedra da Panela e Bosque da Freguesia.

Com relagdo a instalagdo de infraestrutura urbana, falou-se do impacto da presenca dos
corredores expressos de transporte, como BRT Transcarioca e BRT Transolimpico — alguns
dos grandes investimentos publicos realizados nos ultimos anos na regidao. Nesse quando
geral de caracterizacao, também foi abordado o setor comercial e de servigos, que engloba
polos econémicos como o Polo Gastrondmico da Freguesia, o Polo Gastronémico e Cultural
da Vila Valqueire e o Polo Cine e Video. Foram mencionados ainda alguns empreendimentos
privados de grande porte como shopping centers, o Projac e a Fabrica da Coca-Cola. Quanto
ao patrimonio histdrico, foram destacados alguns bens exemplares, como a Fazenda da
Taquara, o aqueduto da Col6nia Juliano Moreira, a Igreja Nossa Senhora da Penna e a Igreja
Nossa Senhora do Loreto.
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A proposta de macrozoneamento do PLC 44/2021 engloba grande parte da regido na
Macrozona de Requalificagdo Urbana, cujas diretrizes incluem a realizacdo de
investimentos publicos relacionados com a mobilidade urbana e saneamento. Em linhas
gerais, indica-se o controle do adensamento construtivo e populacional, mas também a
ampliacdo da infraestrutura e a melhoria da ambiéncia urbana, com investimentos em
equipamentos urbanos, comunitarios e areas livres.

J& na proposta de zoneamento, mantém-se, de modo geral, os potenciais construtivos
atuais, maiores ao longo dos eixos de transportes, mas com altera¢des nas partes centrais
de Tanque e Taquara. Reforca-se a ideia de favorecer a mistura de usos nas diversas zonas,
mantendo-se areas industriais e de logistica. Algumas areas de favelas sdo demarcadas
como Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS).

Dentre os instrumentos de planejamento urbano previsto no plano, foram destacados
aqueles voltados para a regularizacao fundiaria. Além das ZEIS, foram mencionados o Termo
Territorial Coletivo e a regulamentacdo da REURB, tanto de interesse especifico, como de
interesse social.

Temas e questoes relevantes levantados pelos participantes
Produgdo irregular, favelas e estratégias de regularizagao

O tema da producdo imobilidria irregular, nas suas diferentes formas, teve grande
centralidade nos debates. Em uma primeira critica, falou-se das dificuldades de
regularizacdo e que as propostas apresentadas sdo bonitas, mas ninguém entende. A
questdo principal seria, entdo, que as pessoas constroem de depois ndo podem legalizar
seus imdveis e seria necessdrio a previsdo de mecanismos para isso. Representante do
Executivo, no entanto, lembrou que o plano traz a regulamentacdo da REURB e uma série
de instrumentos para lidar com a questdo da regularizacdo.

Mais especificamente sobre a questao das favelas, foi lembrado que a favelizagdo é um dos
grandes problemas de Jacarepagua e ndo se pode tratar o Sol com a peneira. No entanto, o
Plano Diretor deixa de reconhecer como ZEIS, por exemplo, o Morro do Bardo. Além disso,
muitas areas ndo sdo propriamente favelas, mas loteamentos e conjuntos habitacionais que
nao sao tratados. Cidade de Deus e Gardénia Azul foram exemplos citados como areas que
nao foram demarcadas como ZEIS por ndo serem favelas, mas que precisam ser tratadas de

algum modo.
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Questionou-se os critérios para demarcacao de ZEIS, apenas para favelas e apenas para
aquelas com mais de 500 domicilios.

Foi chamado atengao, ainda, para o fato da regidao ser cercada por macicos e areas verdes
que tenderiam a ser ocupados, caso ndao se faca nada em relacdo ao processo de
favelizacdo. Para um dos participantes, é necessario considerar que a cada prédio novo,
empregados vao morar nas favelas. E s6 pensa em construir para classe média, ninguém
pensa em construir casa para pobre e depois o problema é a favela.

Habitagao de Interesse Social (HIS)

Entremeado com a questdo da producdo irregular e processo de favelizacdo, foram
levantadas demandas e sugestoes orientadas mais a producdo de HIS. Nesse sentido, um
primeiro aspecto ressaltado foi necessidade de se pensar terrenos vazios da regido que
poderiam ser destinados a HIS.

Também se falou da importancia de programas habitacionais que permitam a realizacao de
empreendimentos em parcerias entre beneficidrios de assentamentos precarios e técnicos
da Prefeitura, como no caso de uma favela no Anil. E destacou-se a experiéncia do MCMC
Entidades, na Colonia Juliano Moreira, como experiéncia positiva, que seria uma
demonstracdo que com terreno e recursos do Fundo de Habitacdo, os movimentos de
moradia sabem construir. Contudo, foi cobrado da Prefeitura a expedicdo do “habite-se”
que até hoje nao foi conseguido. Representante do Executivo esclareceu que o assunto nao
estd esquecido.

Falou-se também da necessidade de se construir equipamentos e ofertar servicos publicos
(construcdo de escolas, melhorar a qualidade do transporte publico, por exemplo) nas areas
proximas de empreendimentos de HIS, pois a moradia deve ser a porta de entrada para
outros direitos, como educacado, transportes etc.

Uso e Ocupacao do Solo Urbano

Diversas preocupacdes e sugestdes foram manifestadas em relacdo a aspectos do
zoneamento e sobre parametros construtivos previstos, em geral relativas a questdes
localizadas.

Em relacdo ao bairro de Curicica, propods-se a alteracdo do zoneamento de uso
exclusivamente residencial para usos multiplos, como uma forma de se criar atratividade
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de novos empreendimentos comerciais e industriais de pequeno impacto para ampliar os

postos de trabalho no bairro.

Sobre a drea da Col6nia Juliano Moreira, falou-se do processo de especulagdao imobilidria
gue estaria em curso e aventou a ideia de previsdo, no préprio Plano Diretor, de um plano
especifico para a area.

Questionou-se também, em relacdo a areas nas proximidades de ZEIS, sobre a possibilidade
de transferéncia de potencial construtivo para outras areas da cidade visto que haveria
tendéncia a nao serem realizados empreendimentos em razao da localizagdo. Outra
demanda apresentada refere-se a drea de aproximadamente 20 mil metros quadrados, na
Cidade de Deus, que teria sido gravada como ZEIS. A drea foi ocupada por varios anos, houve
remogao e o participante sugere que area seja classificada como ZR2, para que se possa
construir casas populares e creche.

Foi criticada a permissdo de uso residencial em subsolo, tal como admitido nos artigos 326
e 333 do projeto de lei. E foi levantada preocupacdo em relacdo a possibilidade de até
mesmo estacionamento em subsolo na regido, em razao de alagamentos constantes.

Quanto ao instrumento Estudo de Impacto de Vizinhancga, previsto no projeto de lei, foi
guestionada a auséncia da relacdo de empreendimentos enquadrados no tipo A, conforme
consta no projeto de lei do Plano Diretor.

Infraestrutura e mobilidade urbana

Os problemas de mobilidade urbana tiveram maior peso nas discussdes relativas as
infraestruturas. Para um dos participantes, os problemas de moradia sdo agravados pelos
deslocamentos e por hoje termos uma cidade que ndo flui. Seria preciso pensar novo
modelo de transporte de massa para a regiao.

Sobre infraestrutura urbana, foi falado com preocupacdo sobre os impactos produzidos
pelos empreendimentos localizados na regido que, segundo relatado, podem ser
contornados por meio da melhoria de estratégias de mobilidade urbana.

Na regido, segundo relatos dos participantes, o transito estaria cada vez mais agravado por
grandes empreendimentos e seria necessario ter a infraestrutura adequada para liberacao
de novos. Foram feitas reclamacdes sobre a eficicia do BRT, e, ao mesmo tempo, indicada
a necessidade de identificacdo de 4reas nao atendidas por linhas alimentadoras e de fixacao
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de metas para tal atendimento. Apontou-se também a falta de capacidade de algumas vias
gue ddo acesso aos bairros da regido, como a Avenida Embaixador Abelardo Bueno e a
Estrada dos Bandeirantes.

Para melhoria da qualidade do sistema de transporte publico e de mobilidade ativa na
regido, foi sugerida a instalacdo de Veiculo Leve sobre Trilhos (VLT), ampliacdo de ciclovias
e apontada a necessidade de melhoria das condi¢cGes de integracdo entre modos de
transporte.

Meio Ambiente

A respeito das questdes ambientais na regido, falou-se com preocupacao das estratégias de
protecdo ambiental dos macicos e unidades de conservacao, em funcdo da possibilidade de
degradac¢dao ambiental causada por processos de ocupagao desordenada e informal. Sobre
uma regiao localizada na vertente do Macigo da Tijuca, em direcdo a Lagoa de Jacarepagua,
foi proposta a limitacdo da ocupacdo para fins residenciais e criacdo de uma drea de
protecdo ambiental.

Foi realcada preocupagdao com as franjas das areas de interesse ambiental, pois seriam
objeto de interesses distintos. Tem gente que quer area para agricultura, tem gente que
quer area de lazer, e tem gente que acaba construindo como pode nos terrenos que
encontram. Seria importante o olhar mais atento as tais franjas.

Também se falou de corpos hidricos e a solicitacdo de canalizagdo do Canal do Pavuninha,
da Estrada dos Bandeirantes até a Avenida Embaixador Abelardo Bueno.

Como proposta, foi sugerida a criacdo de estratégias municipais de incentivo ao ecoturismo
e ao uso equilibrado e sustentavel dos atrativos ambientais da regido.

Cultura

Algumas questdes relativas a politica cultural para a regidao foram levantadas. Uma delas no
sentido de sugerir que terrenos vazios sejam destinados a cultura, como forma de promover
a funcdo social de propriedade.

Propds-se também a criagdo de mecanismos que fagam com que as receitas provenientes
de empreendimentos localizados na regidao possam financiar iniciativas culturais nos bairros
da regido. E, ainda, o reconhecimento dos teatros localizados no Retiro dos Artistas e no
Hospital do Curupaiti entre os equipamentos culturais da Cidade.

29



Implementacgio / regulamentagdo do Plano Diretor

Foi manifestada preocupac¢dao quanto a implementacdo do Plano Diretor e sobre quantas
das coisas ditas na reunido seriam efetivamente implementadas. Em outra perspectiva,
criticou-se a burocracia do setor de urbanismo, a morosidade dos processos de
licenciamento e a necessidade de simplificar regras. Nesse sentido, representantes do
Executivo destacaram a recente aprovacdo do Cddigo de Obras e Edificacdes Simplificado
de o esforgo de consolidagao da legislagdo com o novo plano diretor, trazendo tudo para a
mesma linguagem.

Questionou-se a sobreposicdo normas e a preocupacdo com a revogacdo do PEU Taquara e
falta de clareza em relacdo a aplicacdo da legislacdo para a regido com o novo plano diretor.
Manifestou-se preocupacao também em relagdo a nao se mencionar o Decreto
38.057/2013 (reconhece o Sitio de Relevante Interesse Ambiental e Paisagistico da
Freguesia) no artigo 193 que trata dos Sitios de Relevante Interesse Paisagistico e
Ambiental.

Um participante exp6s o entendimento de que ndo serd possivel a realizagdo de
licenciamentos a partir do texto encaminhado a Camara Municipal do Rio de Janeiro, sendo
necessario se fixar prazos para a regulamentacdo do Plano Diretor.

Outros temas

Dentre as questdes mais pontuais foram levantadas pelos participantes em relagdo a temas
diversos, algumas merecem destaques.

A preocupag¢do com a nao revogagao de normas como a Lei do Polo de Cine e Video e a Lei
6748/2020 (Altera a delimitacdo da area denominada Rio das Pedras, Vila Pinheiro, Vila
Caranguejo, Areal 1 e Areal 2, na XVI R.A. — Jacarepagua).

A proposta de construgcdo de uma praca suspensa entre a Estrada do Guerengué e a Rua
André Rocha.

A sugestdo de construcao de banheiros publicos com objetivo de se evitar a contaminacao
de recursos hidricos.

E a preocupacdo com o aumento da populacdo de rua e falta de politicas para abrigar
familias nessa situacdo, em especial em Jacarepagua.
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Propostas de agdo sugeridas para a Regido de Planejamento 4.1 pelos participantes

1. Supressdo do uso residencial em subsolo, no artigo 332 do anteprojeto de lei do Plano
Diretor;

2. Reconhecimento de assentamentos precarios de baixa renda localizados na regido que
nao sao favelas como ZEIS ou outra forma, como Cidade de Deus e Gardénia Azul;

3. Definicdo de estratégias de protecdo ambiental dos macicos e unidades de conservacao

localizadas na regiao;

Revogacdo da Lei do Polo do Cine e Video e da Lei 6748/2020;

Relocagao de unidades habitacionais em areas de risco e sem infraestrutura urbana;

Construcdo de uma pracga suspensa entre a Estrada do Guerengué e a Rua André Rocha;

No v b

Reforco da fiscalizagdo sobre os loteamentos realizados por grupos criminosos no

entorno da Colonia Juliano Moreira;

8. Revisdo dos critérios para Zonas Especiais de Interesse Social, visto que muitas favelas
da regido possuem menos que 500 domicilios;

9. Implantagdo de linhas alimentadoras dos BRTs em areas descobertas, com fixa¢do de
metas;

10. Previsdo de mecanismos para condicionar novos empreendimentos a qualificacdo da
infraestrutura de transportes;

11. Melhoria da infraestrutura cicloviaria;

12. Implantacdo de VLTs na regido;

13. Reforco da fiscalizacdo da ocupacdo irregular em areas de interesse ambiental;

14. Alteracdo do zoneamento de uso exclusivamente residencial em Curicica para
zoneamento de usos multiplos;

15. Realizacdo de estudo que permita o aumento do gabarito no bairro de Curicica;

16. Criacdo de programa de Habitacdo de Interesse Social para desenvolvimento de acdes
conjuntamente entre os beneficidrios do empreendimento e técnicos da Prefeitura do
Rio de Janeiro;

17. Construcdo banheiros publicos com objetivo de se evitar a contaminacao de recursos
hidricos;

18. Restricdao a estacionamentos em subsolo, em razao de constantes alagamentos na
regiao;

19. Canalizacdo do Canal do Pavuninha, da Estrada dos Bandeirantes até a Avenida
Embaixador Abelardo Bueno;

20. Limitacdo da ocupacdo residencial da area localizada entre o Macico da Tijuca e a Lagoa

de Jacarepagua, transformando-a em uma APA;
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21.

22.

23.

24.

25.

Ampliacdo da oferta de equipamentos e servicos publicos nas areas proximas aos
empreendimentos de HIS;

Destinacao de vazios urbanos da regido para atividades culturais;

Criacdo de mecanismos de incentivo cultural que determinem a utilizacdo das receitas
proveniente de renuncia fiscal dos empreendimentos da regido no seu proéprio
territério;

Reconhecimento dos teatros localizados no Retiro dos Artistas e no Hospital do
Curupaiti entre os equipamentos culturais da Cidade.

Criagdo estratégias municipais de incentivo do ecoturismo e uso equilibrado e
sustentdvel dos atrativos ambientais da regido.
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1.5. Relato Sintese Audiéncia Publica 25 — Regiao de Planejamento 4.2
(extra)

Audiéncia Territorial da Area de Planejamento 4 (AP4), Regido de Planejamento 4.2 —
Regido das Vargens

Local: Associacao de Moradores e Amigos de Vargem Grande (AMAVAG) - Estrada do Pacui,
n2 80, Vargem Grande

Transmissdo: Zoom e Youtube (Rio TV Camara)

Data: 17/10/2022

Hordrio: 18h25 —22h15

Link da gravacao:
https://www.youtube.com/watch?v=3tvuFOmmXyM

Registros fotograficos da audiéncia:

@
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https://www.youtube.com/watch?v=3tvuFOmmXyM

Bairros que compdem a Regido: Area do Plano de Estruturacdo Urbana (PEU) das Vargens:

Vargem Grande, Vargem Pequena, Camorim e parte dos bairros do Recreio dos
Bandeirantes, Barra da Tijuca e Jacarepagua.

Apresentacao inicial do IBAM

A apresentacdo teve como foco a visdo expressa no PLC 44/2021 para a regido de
planejamento, a partir da analise dos critérios e parametros de uso e ocupacgao do solo,
destacando as principais propostas de mudancas da legislacdo urbanistica. Teve por
objetivo principal compartilhar e explicar informacdes bdsicas para compreensdo do
projeto de lei, bem como indicar aspectos que se mostram relevantes para a reflexao em
relagdo ao mesmo, buscando-se, assim, contribuir para uma discussdao publica mais
qualificada.

A apresentacdo do IBAM consta do Anexo 1 deste Relatério de Atividades.

Apresentacao inicial do Poder Executivo

A apresentacdo abordou, inicialmente, informacdes relacionadas as caracteristicas gerais
dos bairros que englobam a Area do chamado PEU das Vargens. Para introduzir a discussao,
foi apresentada uma linha do tempo com principais marcos legais que incidem no territério,
desde 2004, com o inicio do estudos do Plano de Estruturacdo Urbana das Vargens, até
2022, com a criacdo das Unidades de Conservacdo (UCs), a APA ( Area de Protecdo
Ambiental) do Sertdo Carioca e a REVIS (Refugio de Vida Silvestre) dos Campos de
Sernambetiba, que possuem parametros e zoneamento especificos para grande parte da
regido. Nesse historico, ressaltou-se os imbroglios juridicos e como a regido passou por um
processo acelerado de adensamento e crescimento imobiliario.

Considerando as especificidades da regidao, foi dado destaque ao tratamento do tema da
agricultura urbana no Plano Diretor. Ressaltou-se que na proposta a atividade agricola é
permitida em todo territério municipal, conforme descrito no artigo 305.

No que diz respeito ao macrozoneamento, foi destacado que a regido das Vargens estd
predominantemente na Macrozona de Uso Sustentavel, cujas finalidades sdo a limitacdo do
adensamento construtivo e intensidade da ocupagao, promover a mistura de usos de baixo
impacto ambiental e baixa intensidade de ocupacdo, manutencao e expansao da atividade
agricola de baixo impacto, assim como a previsdo da criacdo de novas unidades de
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conservacdo. Sobre o zoneamento, indicou-se que o trabalho de revisdo do Plano Diretor
ocorreu em conjunto com as discussGes sobre as unidades de conservacao regulamentadas
este ano. Nesse sentido, a estratégia do PLC 44/2021 para a area foi de adequacdo e
equivaléncia das zonas urbanisticas com o zoneamento da APA do Sertdo Carioca e adoc¢ao
dos mesmos indices construtivos regulamentados na drea ambiental. A Area do REVIS dos
Campos de Sernambetiba segue como unidades de protecdo integral, onde ndo ha
possibilidade de adensamento.

A proposta do Executivo considerou entdo a consolidacdo da prote¢do da regido, porém
sem estagnacdo da drea, permitindo assim algum desenvolvimento econbémico para a
regido. Propde-se uma paisagem de transicdo da ocupacao urbanistica, permitindo usos
mais diversificados até a Via Parque e seguindo com as restricdes ambientais das UCs até a
chegada do Macigo da Pedra Branca. A proposta de gabarito privilegia os principais eixos
vidrios com a Avenida das Américas, Estrada dos Bandeirantes e futuras implantacdes na
Avenida Canal do Portelo e Avenida Célia Ribeiro da Silva Mendes (antiga Via 4). Na regido
do llha Pura, a proposta considera a consolidagdao de nucleos residenciais multifamiliares,
com possibilidade de adensamento maior.

Destacou-se ainda a situacdo de alto risco de suscetibilidade de alagamentos na regido e as
estratégias de drenagem urbana adotadas no PLC, envolvendo solucdes como: a adocdo da
Superficie Minima Drenante, a construcdo de jardins drenantes, adogao de piso permeavel
em calcadas e faixas drenantes em pracas e espacos publicos.

Em sequéncia, o executivo municipal apresentou as estratégias gerais do Plano Diretor para
grupamentos e parcelamentos e as propostas de tamanho de vias e fechamento com
muros, de forma a garantir a permeabilidade visual. Por fim, falou-se sobre os instrumentos
urbanisticos a serem aplicados na cidade, em especial a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e o indice de Comércio e Servicos, para controle desses tipos de atividade nas
edificacBes.

Temas e questoes relevantes levantados pelos participantes
Agricultura urbana

Os participantes demonstraram preocupa¢ao com o ndo reconhecimento por parte do
Executivo daquela area como um territdrio ecoldgico, voltado a defesa da agroecologia.
Nesse sentido, foi solicitado que a regido seja de fato considerada um territério
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agroecolégico. Em uma das falas, sinalizou-se que, apesar da proposta do Plano Diretor dar
um importante comando para usos agricolas, elas estdo sendo ignoradas no zoneamento.

Participantes ligados a movimentos de producdo da agricultura urbana fizeram queixas
sobre dificuldades relacionadas com o registro de suas terras, fato que os impede de terem
acesso a politicas publicas de apoio a agricultura familiar. Segundo eles, durante a pandemia
da Covid-19 e a greve dos caminhoneiros, a producdo dos agricultores familiares da regido
foi responsavel pelo abastecimento de parte da cidade, como o polo gastronémico
localizado nas proximidades.

Falou-se ainda a necessidade de retomada a discussdo das areas agricolas produtivas que
estavam no PEU das Vargens. Foi solicitada também a inclusdo de termos como
agroecologia e soberania alimentar no texto da lei do Plano Diretor.

Meio ambiente e unidades de conservagao

Foram realizadas criticas sobre a reducdo dos limites originais propostos para o ReViS, sem
adevida apresentacdo de estudos que justifiqguem essa reducdo. Nesse sentido, a ampliacao
dos limites de uma Unidade de Conservagdo de Uso Sustentavel (a APA do Sertdo Carioca)
em detrimento de uma Unidade de Conservacdo de Protecdo Integral (o ReViS dos Campos
de Sernambetiba), faz com que parte desse territério possa ser entregue a ocupacao
urbana. Apesar das duas UCs, considera-se que a regido ainda é um vetor de expansao
urbana, o que precisa ser combatido pelo poder publico. Ressaltou-se que a
regulamentacao da APA foi feita sem os obrigatérios Planos de Manejo e que os parametros
estabelecidos sdo inadequados.

Os participantes demonstraram preocupacdo com a ocupacao de areas ambientalmente
frageis por empreendimentos imobiliarios. Reforcaram serem contra o adensamento da
regido e que o Condominio Alphaville é um ecocidio. Foi falado que é preciso que se leve
em consideracdo aspectos geoldgicos que compdem o solo da regido das Vargens, pois
trata-se de, em uma grande parcela da regido, terrenos turfosos que se ocupados por
empreendimentos imobilidrios correm o risco de afundamentos o que trara iniUmeros
problemas para os moradores.

Defendeu-se a preservacdao do Mosaico das Vargens. Foi solicitado que seja respeitada a
delimitacdo da area de acordo com as primeiras indicacOes territoriais e geograficas
realizadas pelos moradores e moradoras locais. Ainda dentro desta tematica, foi solicitada
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uma atualizacdo da cartografia hidrografica da regido em func¢do do desaparecimento dos
rios e outros corpos hidricos da regiao.

Foi proposto ainda que se criem mecanismos de isencao tributdria para os lotes que
exercam algum tipo de protecdo dos elementos naturais que se localizam na regido, como
corpos hidricos ou cobertura vegetal.

Habitacao de Interesse Social e Regularizagdo fundiaria

Destacou-se a necessidade da implementagdo de politicas habitacionais e de regularizagao
fundidria na regidao de acordo com os instrumentos de REURB-S e Termo Territorial Coletivo.

Algumas falas demonstram preocupacdo com a ameaca de retirada de AEIS, por serem
areas consideradas de risco de inundacao e solicitaram uma politica social para as AEIS. A
respeito das areas localizadas em Areas de Especial Interesse Ambiental, foi solicitado uma
politica de habitacdo especifica para as comunidades com projetos de ATHIS, protecao do
aluguel e Lei Marielle Franco. Prop6s-se ainda o reconhecimento e a delimitacdo dos dois
quilombos existentes na regido dentro do Plano Diretor.

Em outro momento, participantes da comunidade da Santa Luiza, solicitaram a garantia de
reconhecimento fundidrio para que os moradores possam continuar habitando a
localidade. Nesse sentido ainda, foi solicitada que este processo seja realizado com a
participacdo dos moradores visto que o estudo apresentado na audiéncia publica, segundo
participantes, data do ano de 2013.

Licenciamento de obras e projetos

Foram realizadas queixas com relacdo aos processos de licenciamento de projetos e obras
localizados na regido que, segundo participantes, se ddo de maneira irregular desde o fim
da atuacao do GAEMA (Grupo de Atuacdo Especializada em Meio Ambiente) e da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente nestes processos. Neste sentido, foi proposta a criagdo de um
mecanismo de suspensdo das licencas destes empreendimentos, como por exemplo o
Condominio Alphaville.

Ainda sobre esta temdtica, foram realizadas queixas com relagdo a auséncia de Estudos de
Impacto a Vizinhancga, Estudos de Impactos Ambientais, entre outros instrumentos, nos
processos de licenciamento de projetos e obras na regido.
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Saneamento basico

Considerou-se que a questdo do saneamento é uma acdo estruturante para a regido. Um
dos participantes questionou o entendimento fragil por parte do Executivo sobre a
importancia ambiental da regido e o fato de ser uma grande area inunddavel e brejosa.
Destacou-se que apenas 29% dos domicilios tem acesso a esgotamento e que a empresa
gue atua na regido, a lgua Saneamento, ndo tem atuado com responsabilidade.

Com relagdo a drenagem urbana, foram realizadas criticas relacionadas a conservagao dos
corpos hidricos, a qualidade ambiental das nascentes e aos constantes alagamentos que se
localizam nos bairros. Também foram realizadas queixas relacionadas com os impactos dos
empreendimentos imobilidrios na regido, com relacdo a protecdo dos leitos dos corpos
hidricos da regido.

Mobilidade urbana

Questionou-se as propostas de manutenc¢ao dos potenciais construtivos para a regido, uma
vez que ha problemas crénicos de mobilidade na regido, em especial com relacdo a falta de
qualidade de infraestrutura das vias de acesso da regido e ao transporte publico.
Atualmente, s6 hd duas linhas que atendem os moradores da regidao. Mesmo morando
proximo a orla, os moradores sinalizam que ndo ha oOnibus para chegar as praias. Foi
solicitada a melhoria e ampliacdo das ciclovias localizadas, assim como a ampliacdo das
linhas de transporte publico.

Equipamentos e Servigos publicos

Ainda criticando as propostas de adensamento urbano, foi debatido que para este processo
se consolidar é necessario a realizacdo de investimentos ndo sé em infraestrutura urbana
mas na implantacdo de equipamentos e servigos publicos. Segundo participantes, o posto
de saude da regido, tem operado com uma demanda acima de sua capacidade de
atendimento e atendido, com grande frequéncia, casos de alta complexidade clinica
hospitalar. Foi solicitada também a construcdo de uma escola de ensino médio na area das
Vargens.

Gestao municipal e efetividade do Plano Diretor

Foram realizadas criticas severas a decretos municipais, aprovados recentemente, que
permitem a construcdao de empreendimentos imobilidrios de até 9 pavimentos em areas
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ambientalmente degradadas e a construcdo de vilas na drea de amortecimento do Parque
Estadual da Pedra Branca.

Demonstrou-se preocupacao com o engavetamento deste Plano Diretor em debate assim
como de outros planos e documentos produzidos sobre a regido. Reconheceu-se o trabalho
dos técnicos da Prefeitura na elaboracdo do PLC 44/2021 e os indicativos de avango no texto
da lei que vem sendo propostos. No entanto, lembrou-se do descumprimento das
orientagdes e diretrizes do Plano Diretor ja vigente (de 2011), que considerava a regido
como uma macrozona de ocupacao condicionada. Ou seja, que para se realizar a ocupacgao
da regido era necessario garantir implementacdo de infraestrutura urbana e
redimensionamento de oferta de servicos publicos. Tal fato, conforme sinalizado pelos
participantes, ndo ocorreu, ja que nos Ultimos anos a regido vem sendo area de interesse e
de vetor de expansdao do mercado imobiliario, que vem destruindo os bairros da regiao.

Na mesma linha, foi solicitado o reconhecimento do Plano Popular das Vargens, elaborado
pelos moradores e moradoras da regido em 2017, como um instrumento de gestao popular
a ser considerado nesta revisdao do Plano Diretor. Um dos participantes sugeriu um olhar
diferenciado para a regido, considerando suas singularidades em relacao a demais areas da
AP4 e a formacdo de um comité de discussdo préprio com a participacdo de moradores.

Foi falado sobre um convénio entre o SINDUSCON e a Prefeitura que destinard R$400
milhGes para implementacdo de infraestrutura e que a area das Vargens ndo foi
considerada neste investimento, sendo considerada sé a area do Condominio Alphaville.
Deste modo, foi sugerido que parte destes recursos sejam destinados a implementacdo de
infraestrutura na comunidade Santa Luzia e demais areas afetadas pelas inundacgdes.

Outros temas

Sobre a tematica das posturas municipais, foram realizadas queixas referentes aos eventos
e festas que sdo realizadas na regido, produzindo poluicdo sonora.

A respeito de aspectos fundidrios, foi falado que o texto do atual anteprojeto de lei ndo
prevé estratégias de regularizagdo fundiaria dos condominios irregulares construidos na
regiao.

Propostas de agdo sugeridas para area das Vargens pelos participantes:

1. Reconhecer a regido como um territério agroecoldgico.
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2. Incluir as expressdes agroecologia e soberania alimentar no texto do anteprojeto de lei
do Plano Diretor.

3. Respeitar a area de delimitagdo do Mosaico das Vargens, de acordo com os primeiros
marcos territoriais de delimitacdo proposto pelos moradores e moradoras.

4. Desincentivar a ocupacdo dos territérios das unidades de conservacdo da regido por
empreendimentos imobiliarios.

5. Condicionar o processo de adensamento urbano a oferta de infraestrutura e
dimensionamento da capacidade de atendimento dos servicos publicos.

6. Suspender o licenciamento de obras e projetos na regido, considerando o fim da
atuacdo do GAEMA e SMAC.

7. Implementar uma politica de regularizacao fundiaria na regido de acordo com os
instrumentos de REURB, REURB-S e Termo Territorial Coletivo na regiao.

8. Criar politica habitacional para as comunidades localizadas nas Areas de Especial
Interesse Ambiental com mecanismos de protecdo de aluguel, ATHIS e Lei Marielle
Franco.

9. Reconhecer e regularizar as comunidades localizadas dentro das unidades de
conservacdo da regido, como a comunidade de Santa Luzia e que este processo seja
realizado com a participacdo dos moradores e moradoras destas localidades.

10. Realizar a atualizacao da cartografia hidrografica da regiao.

11. Melhorar e ampliar a estrutura cicloviaria.

12. Melhorar e ampliar o sistema de transporte publico rodoviario na regido, incluindo a
criacdo de uma linha de 6nibus que faca a ligacdo entre a regido e as praias da Zona
Oeste.

13. Construir escola para ensino médio.

14. Fiscalizar a realizacdo de eventos na regido.

15. Redirecionar os investimentos do convénio firmado entre SINDUSCON e Prefeitura do
Rio de Janeiro para implantacdo de infraestrutura na comunidade Santa Luzia e demais
areas afetadas pelas inundacgdes.

16. Criar mecanismos de isencdo tributdria nos lotes, localizados na regido, que exercam
alguma funcdo de protecdo dos elementos naturais.
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2.REGISTRO DE ATIVIDADES REALIZADAS (setembro

e outubro de 2022)

Audiéncia Publica Balango das Audiéncias Territoriais

Data: 19 de outubro de 2022

Assuntos tratados:

Balanco das audiéncias territoriais, com apresentacao, pelo IBAM, de sintese das
principais questdes discutidas por regido de planejamento. O conteldo tratado nessa
audiéncia consta do Produto 3.

Debate sobre Plano Diretor — Instrumento da Outorga Onerosa (CAU-RJ)

Data: 19 de outubro de 2022

Assuntos tratados:

A mesa composta por Adriana Levisky (AsBEA-SP); Taina de Paula (Vereadora do Rio de
Janeiro); Valéria Hazan (SMPU Rio); Henrique Barandier (IBAM) discutiu o instrumento
a partir da experiéncia de sua aplicacdo em Sdo Paulo e de seu disciplinamento proposto
no PLC 44/2021.

Palestra Outorga Onerosa do Direito de Construir nas Cidades Brasileiras — Camila
Maleronka

Data: 26 de outubro de 2022

Assuntos tratados:

A palestrante, referéncia no tema, apresentou panorama da aplicacdo do instrumento
no Brasil, bem como reflexdes a partir do caso de Sdo Paulo. Discutiu com os
participantes o tratamento dado no PLC 44/2021.

Reunidao da Comissao Especial do Plano Diretor

Data: 27 de outubro de 2022

Assuntos tratados:

Apresentacao de resultados parciais da enquete junto a populagao e das contribuicdes
recebidas da sociedade civil. Definicdo de cronograma para as préximas atividades da
Comissao.

Audiéncia Publica Politica Habitacional no Plano Diretor

Data: 4 de novembro de 2022

Assuntos tratados:

Audiéncia promovida pela Comissdao Permanente de Assuntos Urbanos com foco na
politica habitacional e participacdo de representantes do Executivo e diversas
organizacdes da sociedade civil e representantes de movimentos sociais.
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ANEXO 1- APRESENTACOES IBAM — AUDIENCIAS
TERRITORIAIS
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AUDIENCIA PUBLICA
21/09

Area de Planejamento 3
Regiao de Planejamento 3.6

Bairros: Acari, Anchieta, Barros Filho, Coelho Neto, Costa Barros,
Guadalupe, Parque Anchieta, Parque Columbia, Pavuna e Ricardo de
Albuquerque.

ttttttttttttttttttt
administra¢do municipal



No Art. 18:

AP3 incluida como area
estratégica para a
implementacao de programas
de habitac¢ao, visando a reduzir
a alta vulnerabilidade
socioambiental da regiao.

No anexo 1- a¢Oes estruturantes:

« Implantar o Parque Municipal da
Serra da Misericordia;

* Incentivar o crescimento de viagens
por bicicleta no municipio, com

implantagao progressiva das rotas
planejadas no PMUS, ampliagao
de equipamentos de apoio e do
sistema de bicicletas

compartilhadas, sobretudo nas
Areas de Planejamento 1,3 e 5;

Ampliar a distribuicao de
equipamentos de

infraestrutura urbana,
sobretudo nas areas de
planejamento 3 e 5;

Desenvolver programa de

microcrédito direcionado a
instalagao de atividades
economicas na AP3;

Implantar rede de
equipamentos publicos, em
parceria com a sociedade civil,
que oferecam atividades
lidicas e criativas e
possibilitem a manifestacao
e a expressao cultural
produzidas pelas
comunidades, em especial,
nas areas com maior

vulnerabilidade social, nas
areas de planejamento 3 e 5;

DIRETRIZES E ACOES

Desenvolver programa de qualificagao profissional
direcionado a populacao residente nas AP3 e AP5 e nas
favelas cariocas, através de oferta de cursos gratuitos de
capacitacao;

Incentivar a instalagao de atividades econdmicas

ao longo dos eixos de transporte de alta e média
capacidade, sobretudo na AP 3;

Desenvolver programa de incentivo a novas

empresas nacionais e internacionais que se
instalarem na Area de Planejamento-AP3;

Estabelecer parcerias para instalar locais de acesso
gratuito a internet em espacos publicos da
cidade, em especial nas AP3 e AP5, promovendo

ampliacao do acesso a tecnologia de informacao e
comunicagao;

Fomentar a implantacao de complexos culturais e
garantir a manutencao dos existentes com prioridade
nas Areas de Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite

diversidade de expressoes artisticas e culturais;

looge!

instituto brasileiro de
administra¢do municipal
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IATs Vigentes Potencial Construtivo

IGREJA DE SANTO
ANTONIO *™

O IAT Vigente é dado pelo Decr.
322/1976 e pela LC 111/2011
(Plano Diretor), variando
conforme o zoneamento, com
predominancia do indice 1,5.
| Ao longo da Av. Brasil, Av. das
>la?2 MissOes e Rodovia Presidente

Nilpolis

Anchieta

CAMPO DE Iraja
INSTRUGCAO Q‘

DE GERICINO

ParqueiAnchieta

Ricardo de Albyquergu®
Colégio

SHOPPING JARDIM e ,
CUEALLEE >2a3,2 Dutraoindice é 4,0.
s
. Deodoro on </ N _,/‘/ - 4
Realeneo /\\ v"a M"'tar \ \ / \\ ROCha Miranda / Pelo PLC 44/2021 o I’ndice

predominante passa a 2,0,

apesar da variedade de zonas.
O CAM-= 5,0 esta presente nas
principais ZCS, como ao longo

CAMs PLC 44/2021

IGREJA DE SANTO
ANTONIO "™

Nilopolis

0 -
CAMPO DE — do ramal Japen/ linha 2 do
A até 1 a . ,
o aEmemg o metro e da linha férrea. Ao
>1 a .
— Y3, longo da Av. Brasil na altura de
> 5233
G Guadalupe o CAM =9,0. As
(7) | SHOPPING Caktgo // i grandes favelas sao
Z . ®
Sy - classificadas como ZEIS. |~
Psddere - ZEIS instituto brasileiro de

administra¢do municipal

|

Rocha Miranda |
l

Vila Militar



Gabarito afastado nas divisas PLC 44/2021:

/P arqi%avl )

Colun /

8pav / 26m
S5pav /17m

av/11m

15pav / 47m
7pav / 23m

P

Gabaritos

Na Legislacao Vigente:

Os gabaritos maximos atuais sao
determinados pelo Decr. 322/1976
variando conforme a cota de soleira,
permitindo em média 8 pavimentos para
edificagOes afastadas na divisa. Para as
edificagOes coladas na divisa, o gabarito é
dado pela LC 116/2012, chegando a 5
pavimentos.

No PLC44/2021:

Os gabaritos estao sendo reduzidos em
relagao a legislacao em vigor na maior
parte da drea, com excec¢ao da area da Av.
Brasil.

De modo geral, observa-se uma reducao de gabarito em grande parte da area.
Predomina o gabarito de 3 pavimentos nos miolos de bairro e de até 8

pavimentos nos eixos de trem e metro.

looge

instituto brasileiro de
administra¢do municipal



No PLC 44/2021:
Art. 348. sobre os grupamentos

8 52 Para os grupamentos de edificacoes de
interesse social vinculados a politica
habitacional Municipal, Estadual ou Federal
prevalecerdo as normas e critérios definidos
por legislacdo especifica.

Duvidas:

-Com a reduc¢ao do gabarito, pode-se
entender que para HIS prevalece os 5
pavimentos permitidos pela LC 97/2009?

-Os 5 pavimentos poderiam ser
realizados desde que respeitado o CAM?

Lei Complementar n2 97/2009 - estabelece

normas relativas a  edificacbes e
grupamentos de edificacdes aplicaveis a
empreendimentos de interesse social
vinculados a Politica Habitacional
Municipal, Estadual e Federal.

Art. 3° - sobre as condigoes:

I — o numero mdximo de cinco

pavimentos de qualquer natureza,
prevalecendo sobre o gabarito definido
para o local, ou 0o nhumero mdximo de
pavimentos estabelecido pela
legislacdo local, para 0s

empreendimentos destinados a familias
com renda de até dez saldrios minimos;

Gabaritos

looge

instituto brasileiro de
administra¢do municipal



ZEIS2

ZEIS1 ZEIS1 Parque Acari, Vila Rica de
Chico Mendes (Morro do Fazenda Botafogo, Iraja e Vila Esperancga

Chapad3ao), Parque Boa Bairro da Pedreira l
Esperancga, Parque Crianga e outras
Esperanga e outras

O zoneamento predominante na area é de Zonas Residenciais
Multifamiliares. Destacam-se a ZFU, as margens da Av. Brasil e uma
grande ZDM junto a Via Dutra, onde hoje ha um parque industrial
instalado. Ao longo dos principais eixos viarios no miolo dos
bairros, principalmente via férrea e linha 2 do metro estao as Zonas
de Comércio e Servicos, que como as de Uso Misto permitem maior
mistura de usos.

No PLC 44/2021: Usos

ZRM - Zona Residencial Multifamiliar
(2) usos comercial e industrial apenas locais, nao
impactantes. (3) usos comercial e industrial | e Il.

ZCS — Zona Comercial e de Servigos
Permitidas atividades comerciais e de prestacao de servigos
de alcance regional ou municipal

ZUM - Zona de Uso Misto
Ha previsdao de usos comercial, servigos e industrial 1,11 e Ill

ZDM - Zona de Desenvolvimento Econémico

Ha previsdao de usos comercial, servigos e industrial 1,11 e Ill
Destinada ao desenvolvimento do setor industrial e
logistico

ZUM - Zona Franca Urbanistica
No anexo 19, ndo consta os usos permitidos

ZEl - Zona de Uso Estritamente Industria
Destinada a instalacao de industrias impactantes, nao
sendo permitido o uso residencial;

ZCA - Zona de Conservagao Ambiental
Nao sao permitidos usos comerciais e de servigos

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social
Em ZEIS nado é permitido residencial uni e bifamiliar,
mas pode usos comercial, servigos e

[ ]
industrial de baixo impacto. Im

instituto brasileiro de
administra¢do municipal



Xl RA - Guadalupe/ Anchieta/ Parque
Anchieta/ Ricardo de Albuquerque

_s.fiée Gerolimich
;—m}
: ‘:‘\ ;

c\i@t&

Nas areas
residenciais,
lotes variam em
torno de 240 a
360 m2e
gabarito
predominante é
baixo.

Eixo da Av.
Brasil, onde
sao
propostos
usos mais
intensos

looge

instituto brasileiro de
administra¢do municipal




XXV RA- Coelho Neto/ Acari/ Barros Filho/
Costa Barros/ Pavuna/ Parque Columbia

A |t
) b
=
sEscola Munici'pa}
gk
y

‘Enco Vgﬁr

Na regiao, ha a presencga
A, - _‘ de grandes grupamentos
nfe ot e e @ & com gabaritos altos e

, WSS ¥ ) |5 médios, destinados a
habitacao popular

As margens
da Via Dutra
== esta a drea
industrial
que o PLC
transforma
. em ZDM

instituto brasileiro de
administra¢do municipal

| As maiores areas
de ZEIS encontram-
se em Anchieta.




Exemplo de terreno em Parque Anchieta

Terreno na Rua Marechal Alencastro

Lote: 24x17= 408 m?




Exemplo de terreno em Parque Anchieta

Terreno na Rua Marechal Alencastro

Na legislacao vigente:

T.0. permitida = 70%

Projecao da edificagao na simulagao: 53,5%
IAT= 1,5

ATE= 612 m?

Gabarito permitido:

» Afastado das divisas=9 pav. (cota de
soleira)+ embasamento (2 garagem+
PUC).

. Nao Afastado=12 m

Para atingir a ATE, uma simulac¢ao possivel seria a edificacao afastada nas divisas com 2
pavimentos + 1 estacionamento/loja. Na legislacao vigente, o indice de aproveitamento é
baixo, nao permitindo alcancar o gabarito e taxa de ocupacao.



Exemplo de terreno em Parque Anchieta

o
' .’ Terreno na Rua Marechal Alencastro
=
- No PLC 44/2021:

T.O. permitida= 70%
Projecao da edificagdao na simulagao: 41,3%
CAM=5
ATE= 2.040 m?
Gabarito permitido:
» Afastado das divisas= 8 pav / 26m
* Nao Afastado=5 pav./17 m

A edificacao poderia chegar a 8 pavimentos, mas nao atingiria o potencial construtivo
admitido. Pelo PLC 44/2021 ha um grande incremento na ATE possivel devido ao aumento do
coeficiente de aproveitamento, porém em terrenos menores nao é possivel ser alcan¢ado o

potencial maximo. |m



Exemplo de terreno na Pavuna

Terreno na Rua Juno

Lote: 26x60= 1560m?

looge

instituto brasileiro de
administra¢do municipal



Exemplo de terreno em Parque Anchieta

Terreno na Rua Juno

Pela legislagao vigente:

T.O. permitida= 50%
Projecao da edificacao na simulagao: 50%
IAA=1,5
ATE= 2340 m?
Gabarito permitido:
Afastado das divisas= 13 pav. (cota de
soleira)+ embasamento (4 garagem+
PUC).
N3ao Afastado=12 m

Para atingir a ATE, uma simulac¢ao possivel seria a edificacao nao afastada nas divisas com
3 pavimentos. Os parametros de ocupacao atuais sao restritos, principalmente pelo IAT e

taxa de ocupacgao. Im

instituto brasileiro de
administra¢do municipal



Exemplo de terreno em Parque Anchieta

Terreno na Rua Juno

No PLC 44/2021:

T.O. permitida= 70%

Projecao da edificacao na simulacao: 50%
CAM=1,5

ATE= 2.340 m?

Gabarito permitido: Af. das divisas/ Ndo af. 3
pav/ 11lm

No PLC 44/2021 permanecem as restricoes. Apesar da taxa de ocupacao permitida ser
maior, é proposta a redug¢ao do gabarito e manutencao do potencial construtivo.
De modo geral, observa-se que o PLC nao altera na maior parte das areas a solugao final da

edificacdo. |m

instituto brasileiro de
administra¢do municipal
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AUDIENCIA PUBLICA
05/10

Area de Planejamento 5
Regiao de Planejamento 5.4

Bairros: Barra de Guaratiba, Guaratiba e Pedra de Guaratiba.

ttttttttttttttttttttt
administra¢do municipal



No Art. 18:

AP5 incluida como uma das areas estratégicas
para a implementacao de programas de
habitacao, priorizando a regularizacao
fundiaria de loteamentos e a oferta de lotes
urbanizados.

No art. 53:

Sera avaliada e monitorada a estabilidade
geomorfoldgica do cordao arenoso da Restinga
da Marambaia frente aos cenarios de elevagao

do nivel médio do mar, buscando colaboracdo
(municipios vizinhos no entorno da Baia de Sepetiba,
universidades locais, comunidades tradicionais da
Restinga, o Exército Brasileiro e Marinha do Brasil),
visando projetar os riscos de seu rompimento e
possiveis alteracdes para os ecossistemas costeiros e
areas urbanas da regiao.

Nos Art. 57 e 58:

AP5 uma das areas prioritarias para receber
projetos de adaptagao aos efeitos acentuados
oriundos da mudancga do clima. Prioritaria
também para receber projetos de adaptacao a
ondas de calor e ilhas de calor urbano.

No anexo 1- agOes estruturantes:

Implantar e promover o uso de

sistemas agroecoldgicos de
cultivo em hortos, jardins, jardineiras,
hortas organicas de iniciativa publica,
privada e de entidades nao
governamentais;

Delimitar zonas agricolas na AP5
com parametros de uso e ocupagao
compativeis no Titulo V do Plano
Diretor;

Elaborar planejamento territorial
sustentavel da Bacia drenante a Baia
de Sepetiba articulado a projetos
urbanisticos adequados as
caracteristicas fisiograficas da

regiao, considerando a fragilidade de
seus sistemas ambientais|...]

Incentivar o crescimento de viagens

por bicicleta no municipio, com
implantacao progressiva das rotas
planejadas no PMUS, ampliacao de
equipamentos de apoio e do sistema
de bicicletas compartilhadas,
sobretudo nas Areas de
Planejamento 1, 3 e 5;

DIRETRIZES E ACOES

Ampliar a distribuicdo de equipamentos

de infraestrutura urbana, sobretudo nas
areas de planejamento 3 e 5;

Estabelecer parcerias para instalar locais de
acesso gratuito a internet em espacgos

publicos da cidade, em especial nas AP3 e
AP5, promovendo ampliacdo do acesso a
tecnologia de informacao e comunicacao;

Implantar rede de equipamentos
publicos, em parceria com a sociedade civil,
que oferegcam atividades ludicas e

criativas [...Jem especial, nas dreas com
maior vulnerabilidade social, nas areas de
planejamento 3 e 5;

Fomentar a implantacdo de complexos

culturais e garantir a manutencdo dos
existentes com prioridade nas Areas de
Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite
diversidade de expressoes artisticas e

culturais;

looge!

instituto brasileiro de
administra¢do municipal



MACROZONA

- Estruturagcido Urbana Requalificagdo Urbana
Desenvolvimento Estratégico - Prote¢do Integral
Reducio da Vulnerabilidade - Uso Sustentavel

Controle da Ocupacéao

MACROZONEAMENTO e AREAS DE RESTRICAO A OCUPACAO

RESTRICAO A OCUPACAO

Limitacao do o adensamento construtivo e a intensidade da

ocupacao;

previsao de usos e atividades de baixo impacto aos ecossistemas

existentes e compativeis com sua necessidade de protecao e de im
prevencao de situagoes de vulnerabilidade; instituto_brasileiro de

administra¢do municipal
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IATs Vigentes
Paciéncia cosmosl'}\hoaﬁl;a
Campo Grande
JARDIM
MARAVILHA

”
Esr
Guaratiba

A
b ‘040,

‘E\)T DA MATRIZ

Rer @Guara
/

ESTACAO BRT
MATO ALTO "~

Recreio

Barra de Guagratiba
Grumari

5

PRAIA DA < ~
@ o maramBaia & /} &
até 1 @
\
>la?2 . *

CAMs PLC 44/2021 Potencial Construtivo

. n . ) T
Paciéncia Cosmos!nhoaiba

JARDIM Campo Grande

MARAVILHA

ESTACAO BRT
MATO ALTO ~

Recreio do

(/
o
o PRAIA DA - =
até 1 maraveaia X 8
>la?2
@ zeis Cond. Especiais de aproveitamento Oc

O PLC reduz o potencial construtivo em algumas areas, com ampliagao de zonas ambientais (dreas em verde).
A maior parte da regiao tem indices iguais ou inferiores a 1. O maior potencial, de 1,5, encontra-se junto aos
principais eixos viarios, na area ocupada pela industria Michelin, no limite com Campo Grande, e também em |~

instituto brasileiro de

determinadas zonas, exclusivamente para o uso multifamiliar. edministragéo municipal



AREAS PROTEGIDAS RP 5.4

APA das Serra de | “OSMOS

A regiao possui muitas

Inhoaiba, Cantagalo e Campo Grande
areas ambientais APA Santa Eugénia El::;g:taelf
sobrepostas. No entanto, , Sepetiball da Pedra
sO duas das APAs sinalizam Branca
critérios proprios de
ocupacao urbana.
Vargem G

O Dec. 32547/2010 que b .
regulamenta as Areas de APA da Serra da Capoeira Grande
Prote¢cao Ambiental da e APA do Morro do Silvério
Serra da Capoeira Grande e
do Morro do Silvério
estabelece a subdivisao de
zonas para as quais sao

APA da
Brisas

Ve

Pg. Nat. Mun. da
Serra da Capoeira

indicados coeficientes de Grande Recreio dos Bandeii
aproveitamento de acordo . W e
Barra de Guaratiba

com o tamanho do lote. \ Grumari
(variando de 1 a 0,15)

o
No caso da REBIO, trata-se % 5 Amorf::i:\ :‘;to o i
de uma zona de protecao ) ' i Pq. Nat. Mun. d
) | s [i p. ]S ReBio Estadual de Guaratiba - G:‘m:ﬁept::in:a
revisados nas ultimas de novembro de 1974. - &L

, Uso Sustentdvel .
décadas.
@9 Protecio Integral
instituto brasileiro de
Zona de Amortecimento administra¢do municipal



Proposta de reducao de gabaritos nas areas
residenciais.

Gabaritos
Na legislacao vigente:

O gabarito para o local é dado pelo Decr. 1918/1978
que permite 8 pav. + 1 PUC e 1 pav. garagem. A
excecao é para zonas especiais 1 e 4 cujo gabarito é
dado pelo Decreto 322/1976. Edificagcdes ndo
afastadas das divisas tem 12 m de altura, de acordo
com a Lei Organica do Municipio. Area de ZE-7
(jurisdicao militar) ndao possuem parametro de
ocupacao.

No PLC 44/2021:

O PLC reduz o gabarito, ja que o maximo proposto é de 5
pavimentos nos principais eixos viarios. Em zonas
residenciais permite-se gabarito de 4 pavimentos
(14m)para o uso multifamiliar, como forma de incentivo, e
para os demais usos 2 pavimentos(8m). Em algumas areas
ja ocupadas sob jurisdicao militar permanecem “condicoes
especiais de aproveitamento”. No restante da area define-

se como area ambiental.
lcoga

instituto brasileiro de
administra¢do municipal



Gabaritos

i 4

¥ZRM 2

Capela Nossa Ser nora do Dest o

Igreja N. Sra. Do Desterro
Pedra de Guaratiba

Raio de 350m
Ha uma portaria do IPHAN
(P. n215/1986), que define
especificacdes para quaisquer

intervengdes nas areas de entorno
da Igreja Nossa Senhora do No PLC, na area em verde é uma Zona Residencial Unifamiliar, permite-se gabarito de 3

Desterro. pv/11m. No entanto, no raio de incidéncia, prevalece a portaria do IPHAN.

Sao definidas 3 areas de entorno:

* Terrenos situados num raio de 40m: nao sao permitidas novas construgoes, devendo ser mantido os indices de ocupagao e
gabaritos ja existentes

_altura maxima de 5m, taxa de ocupagao 30% e afastamento frontal de 4m im

* Terrenos situados entre raio de 150 e 350m: altura maxima de 8m, taxa de ocupac¢ao 40% e afastamento frontal de 4m

instituto brasileiro de
administra¢do municipal



No PLC 44/2021:

ZRU - Zona Residencial Unifamiliar
Edificagcdes uni ou bifamiliares,
isoladas ou em grupamentos,
permite atividades nao residenciais,
compativeis com as caracteristicas
da zona;

ZRM - Zona Residencial
Multifamiliar

(2) usos comercial e industrial
apenas locais, nao impactantes.

(3) usos comercial e industrial I e Il.

ZCS - Zona Comercial e de Servigos

Permitidas atividades comerciais e

de prestagao de servigos de alcance
regional ou municipal.

ZUPI - Zona de Uso
Predominantemente Industrial

Destinada a instalagao de industrias,

permite convivéncia com os demais
usos, inclusive residencial

Usos

ZCA - Zona de Conservagao
Ambiental

(1) Areas de protegdo integral.
Somente atividades de apoio,
protecao, controle e gestao
ambiental. (2) Usos restritos. Nao sao
permitidos usos comerciais e de
servigos

ZA - Zona Agricola

Atividades agricolas ou de criacao
animal e de apoio e complementagao,
compativeis entre si

ZEIS — Zona Especial de Interesse
Social

Em ZEIS nao é permitido residencial
uni e bifamiliar, mas

pode usos comercial, servigos e
industrial de baixo impacto.

O PLC 44/2021 transforma as Zonas Especiais em Zonas de Conservacao Ambiental, inclusive as com

instala¢des do Exército. Ha a criagdo de duas zonas agricolas, com tamanho de lote minimo de 5000m?2. AS
ZCS e ZRM3 estao presentes apenas nos logradouros de maior intensidade, seguindo a légica da leg. vigente.

. m
instituto brasileiro de
administra¢do municipal



Barra de Guaratiba/
Pedra de Guaratiba/
Guaratiba

Loteamento Jardim Piali

Estacdo do BRT- Av. Dom Joo VI/Estr. Estr. da llha Sitio Roberto Burle Marx
da Pedra Estr. da Barra de Guaratiba

Pier na R. Barros de Alarco
Pedra de Guaratiba

-

leoge!
: . , . instituto brasileiro de
Estr. da Vendinha - Barra de Guaratiba administragdo municipal




Exemplo de terreno em Pedra de Guaratiba

Terreno na Estr. da Pedra

Lote: 12x23= 276 m?

looge
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Exemplo de terreno em Pedra de Guaratiba

Terreno na Estr. da Pedra

Na Legislacao vigente:

ZT2

IAT=1,4

ATE= 384,40 m?

Taxa de ocupacao permitida= 50%
Projecao da edificacao: 33%
Gabarito= 8 pav.+ PUC+ garagem

ot

= .

Na legislacdo vigente, o gabarito é restringido pelo indice de aproveitamento do terreno. E
possivel chegar a uma edificacao de 4 pav + cobertura+ 1 PUC+ 1 garagem, atingindo a area
total edificavel. Para realizar o gabarito maximo seria necessario o remembramento de lotes. l



Exemplo de terreno em Pedra de Guaratiba

Terreno na Estr. da Pedra

No PLC 44/2021.

ZRU2 B

IAT=0,75

ATE= 207 m?

Gabarito= 3 pav./11 m

Taxa de ocupacao permitida= 50%
Projecao da edificacao = 25%

No PLC 44/2021 tanto gabarito quando potencial construtivo sao reduzidos. O gabarito
proposto se adequa melhor a realidade do bairro, ja que o permitido hoje nao é praticado.



Exemplo de terreno em Guaratiba

Terreno na Estr. do Magarca

Lote: 20x25= 500 m?

looge
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Exemplo de terreno em Guaratiba

Terreno na Estr. do Magarca

Na Legislagcao vigente:

CB 1/ZR2

IAT=1,4

ATE= 700 m?

Taxa de ocupacao permitida= 70%
Projecao da edificacao: 28%
Gabarito= 8 pav.+ PUC+garagem

Na legislagdo vigente, o gabarito é restringido pelo indice de aproveitamento do terreno. E
possivel chegar a uma edificagao de 5 pav + 1 PUC+ 1 garagem, atingindo a area total
edificavel. Para realizar o gabarito maximo seria necessario o remembramento de lotes. |m



Exemplo de terreno em Guaratiba

Terreno na Estr. do Magarca

No PLC 44/2021.:

ZCSB
CAM=1,5
ATE= 750 m?
Gabarito=afastado:5 pav./17m

nao afastado: 3 pav./11m
Taxa de ocupacao permitida= 60%
Projeta¢ao da edificacao: 30%

No PLC 44/2021 o potencial construtivo € um pouco maior, porém o gabarito maximo permitido
é reduzido nessa zona.



Macrozona de Uso Sustentavel

Consideragoes finais

Embora haja uma revisao dos potenciais (em
grande parte redug¢ao) bem como a diminuicao
do gabarito vigente, outros parametros
construtivos como Taxa de Ocupacgao e Lote
Minimo nao sao restritivos.

Desse modo, apesar da visao ambiental ser
marcante no macrozoneamento, ela nao parece
se expressar na redefinicao dos parametros, o
que incluiria a ado¢ao de taxas de ocupacao
menores e lotes minimos maiores.

Em algumas zonas, esses dois parametros
parecem estar compativeis com a regularizacao
da regiao porém nao com a produg¢ao de novas
unidades.

looge
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CAMARA MUNICIPAL
DO RIO DE JANEIRO

ACOMPANHE O ANDAMENTO DA DISCUSSAO DO PROJETO
DE LEI PLC 44/2021.

ACESSE:

www.camara.rio/plano-diretor




AUDIENCIA PUBLICA
10/10

Area de Planejamento 4
Regiao de Planejamento 4.2

Bairros: Barra da Tijuca, Camorim, Grumari, Joa, Recreio dos
Bandeirantes, Itanhanga, Vargem Grande, Vargem Pequena.

ttttttttttttttttttt
administra¢do municipal



Nos Art. 57:

AP4 uma das areas prioritarias para
receber projetos de adaptacao aos efeitos
acentuados oriundos da mudanga do
clima acentuados oriundos da mudanga
do clima na elevag¢ao do nivel médio do
mar e lagoas costeiras.

No art. 66:

Diretriz para o vetor de desenvolvimento
orientado ao transporte: ao longo dos
corredores estruturais de transporte de
média capacidade na AP4,

incluindo o trecho Barra Campinho do BRT
Transcarioca o BRT Transoeste no trecho
Jardim Oceanico Grota Funda e a Linha
Amarela: incentivo a ocupacgao residencial
e construtiva de forma controlada, devido
a saturagdo de infraestrutura desta Area
de Planejamento;

No anexo 1- a¢Oes estruturantes:

« Fixar limites de expansao urbana

nas baixadas inundaveis,
definindo, nas areas passiveis de
ocupacao, medidas e cotas de soleira
compativeis para a implantagao de
edificacdes, subordinadas as
limitacdes e condicionantes
ambientais;

* Definir estrutura de governancga
colegiada para o gerenciamento
costeiro, com foco na redugao
da erosao e inundagoes
costeiras e na resiliéncia da orla
costeira e dos sistemas
lagunares;

* Implantar e promover o uso de
sistemas agroecologicos de
cultivo em hortos, jardins, jardineiras,
hortas organicas de iniciativa publica,
privada e de entidades nao
governamentais;

DIRETRIZES E ACOES

Desenvolver agoes de recuperac¢ao
ambiental de aquiferos, redes de
drenagem, rios, lagoas e praias,
visando a reconstituicao de ecossistemas
degradados;

Reativar areas de lazer, vilas
olimpicas, o Parque Olimpico e o
Parque de Deodoro (integrantes do Legado
Olimpico), bem como levar atividades para
areas de lazer e também desenvolver o
talento esportivo de jovens atletas, para
gue tenham condi¢des e oportunidades de
atingir todo o seu potencial

Fomentar a implantacdo de complexos

culturais e garantir a manutencio dos
existentes com prioridade nas Areas de
Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite

diversidade de expressoes artisticas

e culturais;
laDrm
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MACROZONEAMENTO

Grande parte da RP 4.2 esta
inserida nas macrozonas: Uso
Sustentavel e Controle da
Ocupacao.

Diretrizes para a Macrozona
de Controle da Ocupacgao:

| -Proteger e valorizar a paisagem
urbana e o ambiente natural e
cultural existentes, assegurando a
manutencao da rela¢ao entre o mar
e montanha;

Il -Recuperar gradualmente os

investimentos do poder publico que MACROZONA
tenham resultado ou venham a I Estruturago Urbana Requalificagdo Urbana
resultar na valorizacao de imdveis Desenvolvimento Estratégico B Protegao Integral
urbanos: Redugéo da Vulnerabilidade - Uso Sustentavel

’

[ ]
Controle da Ocupacgéao Im

instituto brasileiro de
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Grande parte da regiao
também inserida em areas
de restricao a ocupacao.

AREAS DE RESTRICAO A OCUPACAO

Art. 64. As Areas de Restri¢do a
Ocupacao Urbana sao aquelas que
apresentam necessidade especial de
protecao e ocupag¢ao, seja por seus
atributos naturais e paisagisticos, seja
por sua fragilidade ou vulnerabilidade
ambiental.

Sao algumas das diretrizes:

| -aplicacdo de parametros Il - previsao de uso e atividades de
urbanisticos que configurem baixo impacto aos ecossistemas

baixa densidade de ocupacdo e  existentes e compativeis com sua
permitam a necessidade de protecao e de

permeabilidade do solo; prevencao de situacoes de
vulnerabilidade;

———r

lll —criacao de um plano
integrado de monitoramento
dessas areas, com a aplicagao de
instrumentos ambientais e de

[ ]
patrimonio cultural; Im

instituto brasileiro de
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AREAS PROTEGIDAS RP 4.2

N " Senador Camara Tanque’ Lins de'Vasconcelos
& iy
v CaitipD Grands ReViS dos Campos T UATIIIP L
= de Sernambetiba Fregﬁesia (Jacarepagua) Grajau
= ) —
Zona de Amortecimento ical

do Parque Nacional da
Tijuca

Parque Estadual
daPedraBranca | el

Jacarepagua
uricica

z Morro do Amorim
Vargem Grandé e Morro do
APA do Sertdo o - Cantagalo

Carioca
Camornim

Gard?nia Azu/IAnil

Alto da Boa Vista

Bosque da Barra

A regiao possui
uma série de areas

Vargem Pequena

APA das b ambientalmente
Tabebuias [ s —, < Y A ;, B Conrado .d
_ \’i//ﬁ ‘ “ c-:.‘t‘_ '\5{’ - Barra&n]uca N 4 prOtegl as
Parque 2 Gaandl "’Y“;““, o_l
Natural . . — 1=
Municipal Recreio dos Bandeirantes 7
Chico Zona de Amortecimento
Mendes g Mosaico Marapendi .
O K O Areas Tombadas
" — Q 1
arra de Guardtiba @ ~ ; R 5
Grathar Parque Unidades de Conservagao
Pedra de Itatina B o PRI Nacional da -
Municipal Ecolégico de Tijuca Uso Sustentavel
Zona de Marapendi / Parque @9 Protecdo Integral
Amorteci p Parque Natural Natural Municipal de
rr;or ecimen Morro do Municipal da Barra da Marapendi Zona de Amortecimento
o do Pg. Nat: Rangel Tijuca Nelson Mandela
Mun. de

. Morro do Portelo e
Grumari e Morro do Urub
. u . .
4(‘5 Prainha Yceano Atlantico
‘ lGorm
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ASPECTOS NORMATIVOS
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AGRICOLA DIVISA
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POTENCIAL CONSTRUTIVO

IATs Vigentes CAMs PLC 44/2021
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B Zonas Especiais até 1
até 1 l1a2
Oceano Atlantico >za32
la. ’
ZEIS
>2a3,2 &=

LegislagOes Especificas

Na regiao da Barra da Tijuca e parte do Recreio, o PLC mantém em vigor o decreto 3046/1981
que estabelece os potenciais construtivos e demais parametros. Na regiao que hoje incide o
PEU das Vargens observa-se reduc¢ao dos indices e ampliacao de areas ambientais. Ja na regiao
de Itanhanga e parte da Barra observa-se aumento dos indices. No Joa, ha manuten¢ao do .
potencial construtivo e ampliacao de usos. |~

instituto brasileiro de
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POTENCIAL CONSTRUTIVO
Area alterada pelo PLC 44/2021

IATs Vigentes CAMs PLC 44/2021
A-12 oS A9
a‘B > AA
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) 9 :q’,.
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)
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& Avn Central

Avn Pref Dulcidio Cardoso Pﬂ“h
A-2 Rua F
RuacC

~ AV.DAS AMERICAG_',O_ ’

|

J1a Levi Carneiro

A-3

Na legislagcdo atual, os indices sao dados pelo dec. 3046/1981 e pelo dec. 322/1976, permitindo em
grande parte indices para uso unifamiliar de 0,60. Na proposta do PLC, os indices sao elevados em
diversos locais. Na drea ao longo da Av. das América, o potencial chega a 2,0. Na regiao de
Itanhangd, onde hoje se permite 1,5 apenas para uso multifamiliar, passa a ser admitido para
qualquer tipo de uso. Para o terreno hoje ocupado pelo Itanhanga Golf Club, que na legislagao

vigente nao é passivel de ocupacao, sao estabelecidos parametros bem restritos. |~
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USOS

» Areaonde hoje
incide o PEU das
Vargens

G““f{@« '({';ﬁ;

vz Y |
i

&
»

OCEANO

. ATLANTICO .
ZPP - Zona do Plano Piloto da Baixada de e ZCA -Zona de Conservagao Ambiental
Jacarepagua « (1) Areas de protegdo integral. Somente atividades de apoio, protecdo, controle e gestdo ambiental.
Orientagdes dadas pelo Plano Piloto da Baixada (2) Usos restritos. Nao sao permitidos usos comerciais e de servigos

de Jacarepagua. * ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

. . L * Em ZEIS nao é permitido residencial uni e bifamiliar, mas pode usos comercial,
ZRM - Zona Residencial Multifamiliar

; ) . . . * servicos e industrial de baixo impacto. .
(2) usos comercial e industrial apenas locais, nao Im
impactantes. * ch - Zona comerCIal e de SerV|§°S instituto brasileiro de

(3) usos comercial e industrial I e II. * Permitidas atividades comerciais e de prestacdo de servigos de alcance regional ou municigr."=s¢e mniee!



Zoneamento Vigente
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No zoneamento vigente, essa regidao é tratada como Zona
Especial 5, regido delimitada pelo Decr. 3046/1981. Em cada
subzona estdo definidos os usos permitidos para o local, nao
se admitindo na grande maioria a mistura de usos na
mesma edificacao. Nas Subzonas A5 e A6 nio é permitido
o uso residencial multifamiliar. Na Subzona A2, no trecho
entre a Av. das Américas e a Lagoa da Tijuca- Loteamento
Jardim Lagoa Mar (PAL 14.263) e na Subzona A43 apenas o
uso unifamiliar é permitido. O Decr. 322/1976 define as
areas de ZR1 e ZE1 na encosta da Floresta da Tijuca.

USOS
Area alterada pelo PLC 44/2021

£

Zoneamento proposto

Lagoa d i

ZRM2'K \:‘

ZRM2 | e

4
2

e, IRty 4

e V[ Prefeilo DUt s BEfran

T-ULI ZRM2 L
[

Cy‘f“ngﬂ

—.Vﬂ“n‘bu'- L ) s

RM: ZRM2 D

———

As zonas definidas pelo PLC 44/2021 permitem a
mistura de usos, principalmente residencial,
comercial e de servigos, com intensidades

diferentes conforme a zona. O uso industrial de
baixo impacto é permitido em ZRU2 e ZRM3. As areas
ocupadas por comunidades como Muzema, Tijuquinha

e Morro do Banco foram inseridas em ZEIS.

instituto brasileiro de
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Gabarito Vigente
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Grande parte dessa regiao permite gabaritos de 2pav.
Na A-8 do dec. 3046/81 permite-se 12pav apenas para
uso multifamiliar. No Decr. 3046/1981 as edificacOes
tem o mesmo gabarito para coladas/afastadas das
divisas. No gabarito nao é computada a cobertura
descrita no inciso XXVIIlI das Disposi¢coes Gerais, salvo
em casos especiais.

GABARITOS
Area alterada pelo PLC 44/2021

Proposto PLC 44/2021

Os gabaritos sao elevados em relagao aos atuais na
maior parte da regiao, com exce¢ao da area do Joa
gue mantém o mesmo padrao. Nas areas ao longo
da Av. das Américas e Estr. da Barra da Tijuca, o
gabarito permitido mais que dobra. Na area azul

em Iltanhanga permite-se 12 pav. para Im
qualquer tipo de empreendimento. institors orosiloiro de

administra¢do municipal



Exemplo de terreno na Barra da Tijuca

Terreno na Av. das Américas

Lote: 100x320 = 320.000 m?

looge
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Exemplo de terreno na Barra da Tijuca

Terreno na Av. das Américas

Legislacao vigente:

Subzona A6 da ZE 5

Usos permitidos: comercial e unifamiliar
Gabarito permitido: 2 pav. + cobertura
IAA= 0,75

ATE permitida = 24.000 m?

Af. Frontal e lateral exig.=10 m

Tx. Ocupacao permitida =30 %

Projecao da edificacao: 30%

looge
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Exemplo de terreno na Barra da Tijuca

Terreno na Av. das Américas

No PLC 44/2021.:

ZRM2 |

Usos permitidos: comercial, multi e
unifamiliar, servicos, podendo ser edificio de
uso misto

CAM=2

ATE permitida = 64.000, 00 m?

Tx. Ocupacao permitida = 50%

Gabarito permitido: 5 pav./11 m

Af. Frontal exig.=5m

Projecao da edificacao= 40%

looge
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Exemplo de terreno em Itanhanga

Terreno na Estr. Eng. Souza Filho

Lote: 30x80 = 2.400 m?

instituto brasileiro de
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Exemplo de terreno em Itanhanga

Terreno na Estr. Eng. Souza Filho

Legislacao vigente:

Subzona A9 da ZE 5

Usos permitidos: comercial, uni e
multifamiliar

Gabarito permitido: 2 pav. + cobertura
IAA= 0,40

ATE permitida = 960 m?

Af. Frontal exig.= 10 m

Tx. Ocupacgao permitida= 20%
Projecao da edificagao: 20%

looge
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Exemplo de terreno em Itanhanga

Terreno na Estr. Eng. Souza Filho

No PLC 44/2021.

ZRM3 E

Usos permitidos: comercial, multi e
unifamiliar, servicos, podendo ser prédio
misto

Gabarito permitido: 12 pav./ 38 m
CAM=1,5

ATE permitida =3600 m?

Af. Frontal exig.=5m

Tx. Ocupacao permitida= 40 %

Projecao da edificagao: 25%

looge
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Zona do Plano Piloto

Na Zona do Plano Piloto, onde incide o decreto 3.046/1981, a légica de ocupacgdo é dada por quadras e ndo por
lotes. Apesar de grande parte da area estar ocupada, ainda ha terrenos vazios e areas passiveis de renovagao.
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PAA/PAL 39697/10372

Zona do Plano Piloto

Na regiao, também ha varios Projetos
Aprovados de Loteamento (PALs) onde a
ATE é um numero pré definido em projeto
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Consideragoes

Duvidas quanto a aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo na atual ZE 5 do Decr. 3046/1981, parte

transformada em ZPP, parte em outras zonas:

1 - Como serao definidos o CAB e CAM da ZPP, ja
que o Art. 355 do PLC determina que na drea de
abrangéncia da ZPP, ficam mantidas as
disposicoes do Decreto n2 3.046, de 27 de abril
de 1981 e suas modificacoes?

2 - Como serd determinada a cobranca da
outorga onerosa no caso dos PALs existentes?
Qual indice sera determinado como basico e
como maximo?

3 - Grande parte das subzonas tem, hoje, indices
de Aproveitamento de Area Coeficientes de
aproveitamento inferiores a 1,0. O Anexo 22 é
confuso quanto a definicao de CAB e CAM fora da
ZPP. No trecho com modificagcdes na Av. das
Américas, o CAB seria 0,6?

4 — No Itanhanga, que tem IAA 0,4 para uso
comercial, o CAB passaal,0e CAMal,5?

5 — Considerando o conceito de orientar o
desenvolvimento ao transporte sustentavel, por
que apenas a Area de Planejamento 4 a OODC
incidira a partir da terceira vaga de
estacionamento construida para cada unidade ?
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AUDIENCIA PUBLICA
13/10

Area de Planejamento 4
Regiao de Planejamento 4.1

Bairros: Anil, Cidade de Deus, Curicica, Freguesia, Gardénia
Azul, Jacarepagua, Pechincha, Praga Seca, Tanque, Taquara e
Vila Valqueire.
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Nos Art. 57:

AP4 uma das areas prioritarias para
receber projetos de adaptacao aos efeitos
acentuados oriundos da mudancga do
clima acentuados oriundos da mudanca
do clima na elevagao do nivel médio do
mar e lagoas costeiras.

No art. 66:

Diretriz para o vetor de desenvolvimento
orientado ao transporte: ao longo dos
corredores estruturais de transporte de
média capacidade na AP4,

incluindo o trecho Barra Campinho do BRT
Transcarioca o BRT Transoeste no trecho
Jardim Oceénico Grota Funda e a Linha
Amarela: incentivo a ocupacao residencial
e construtiva de forma controlada, devido
a saturagao de infraestrutura desta Area
de Planejamento;

No anexo 1- a¢Oes estruturantes:

Fixar limites de expansao urbana

nas baixadas inundaveis,
definindo, nas areas passiveis de
ocupacao, medidas e cotas de soleira
compativeis para a implantagao de
edificacdes, subordinadas as
limitacdes e condicionantes
ambientais;

Desenvolver agoes de
recuperag¢ao ambiental de
aquiferos, redes de drenagem,
rios, lagoas e praias, visando a
reconstituicao de ecossistemas
degradados;

Implantar e promover o uso de

sistemas agroecologicos de
cultivo em hortos, jardins, jardineiras,
hortas organicas de iniciativa publica,
privada e de entidades nao
governamentais;

DIRETRIZES E ACOES

Reativar areas de lazer, vilas
olimpicas, o Parque Olimpico e o Parque
de Deodoro (integrantes do Legado
Olimpico), bem como levar atividades para
areas de lazer e também desenvolver o
talento esportivo de jovens atletas, para
gue tenham condicdes e oportunidades de
atingir todo o seu potencial

Fomentar a implantacdo de complexos

culturais e garantir a manutencdo dos
existentes com prioridade nas Areas de
Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite
diversidade de expressoes artisticas

e culturais;
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Grande parte da RP 4.2 esta
inserida nas macrozonas:
Requalificacao Urbana e
Reducao da Vulnerabilidade.

Requalificacao
Urbana

Reducao da
Vulnerabilidade:

| - Priorizar o investimento
publico em mobilidade e
saneamento;

Il - Controlar o adensamento
construtivo e populacional,
condicionando-o a ampliagao
da infraestrutura, onde
couber;

Ill - Melhorar a ambiéncia
urbana, com investimentos
em equipamentos urbanos e
comunitarios e areas livres.

I - Ampliar o acesso a infraestrutura
e a oferta de equipamentos urbanos
e comunitarios, em especial nos
assentamentos populares
existentes;

Il - Melhorar a habitabilidade,
promover a urbanizagao de favelas
com regularizacao fundiaria de
interesse social e prover habitacao
de interesse social direcionada ao
reassentamento de familias
residentes na regiao, desde que em
areas infraestruturadas ou mediante
sua implantacgao;

MACROZONA

- Estruturagdo Urbana
Desenvolvimento Estratégico
Reducéo da Vulnerabilidade

Controle da Ocupacéo

MACROZONEAMENTO

Requalificagdo Urbana

- Protec&o Integral
- Uso Sustentavel
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ASPECTOS NORMATIVOS
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Legenda

- PEU Taquara

- Dec. 3046/1981 = {

Dec. 322/1976

- Dec. 2418/1979

PEU Vargens
VA Decr. 38057/2013

LEGISLACAO ATUAL

A legislagao que vigora na regiao é
bastante fragmentada. Nos bairros
Taquara, Tanque e Pechinha, incide a LC
70/2009 que instituiu o PEU Taquara.
Na Freguesia, sobrepoe-se ao PEU o
Decr. 38057/2013, com parametros
mais restritivos. O Decr. 3046/1981
disciplina a ocupacao do solo na area
da baixada de Jacarepagua, que é
dividida em Subzonas, onde sao
definidos os usos permitidos e seus
respectivos parametros. Em quase
todo o territdrio de Praga Seca e Vila
Valqueire e uma parte de Jacarepagua,
incide o decreto 2478/1979. Em um
pequeno trecho da RP, incide o PEU
Vargens. Nas demais areas, vale o
decreto 322/1976.
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De um modo geral ha redug¢ao dos potenciais construtivos nos bairros hoje pertencentes ao PEU Taquara (LC
70/2004). Nessa regido, os maiores indices admitidos sdo CAM= 2,5 no eixo da Av. Nelson Cardoso/ Estrada dos
Bandeirantes e Av. Geremario Dantas. Em Vila Valqueire e Praga Seca, a legislacao vigente permite IAT =3,0
apenas em alguns eixos vidrios e 1,0 no restante. Pelo PLC, ha aumento do coeficiente no miolo desses bairros,

chegando a CAM=2,5. Em parte da RP4.1, classificada como Zona do Plano Piloto, € mantido

em vigor o decreto 3046/1981.
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USOS
~ ZRM - Zona Residencial Multifamiliar
(2) usos comercial e industrial apenas locais, ndo
impactantes.
(3) usos comercial e industrial I e Il.

R Golas

ZCS - Zona Comercial e de Servigcos
Permitidas atividades comerciais e de prestagao de
% servigos de alcance regional ou municipal.

ZCA - Zona de Conserva¢ao Ambiental

(1) Areas de protecdo integral. Somente atividades de
apoio, protegao, controle e gestao ambiental. (2)
Usos restritos. Ndo sao permitidos usos comerciais e
de servigos

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

Em ZEIS nao é permitido residencial uni e bifamiliar,
mas pode usos comercial, servigos e industrial de
baixo impacto.

ZUPI - Zona de Uso Predominantemente Industrial
. destinada a instalagao de industrias que nao causem
incomodos a populagao, permitindo convivéncia

Legenda:
(As letras identificam

a5 subzonas) inclusive o uso residencial;
Voplis B zcA' I zcs
e B zca2 2uPl

zru1 [ zrP ZPP - Zona do Plano Piloto da Baixada de Jacarepaguad
ZRU2 ZOE

:v.“'ﬁ 2w o zesr . OFientacOes dadas pelo decreto
ZRM2 zE152 3046/1981 .

I ] X ZRM3
= B
< o P B8 K 2 -

As zonas definidas pelo PLC 44/2021 permitem a mistura de usos, como residencial, comercial e de

servicos. A intensidade dos usos nao residenciais varia conforme a zona. Ha algumas areas

classificadas como uso predominantemente industrial, mas que admitem convivéncia com uso |m
residencial. A Cidade de Deus é incluida na Zona do Plano Piloto. Ingate orasielre, de
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(As letras identificam
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GABARITOS
Na legislacao vigente:

O PEU Taquara permite 12pav nas
ZCS3 e 3 pav em ZR1. Para as demais
zonas, o gabarito varia em funcao da
cota de soleira sendo < 40m= 8 pav.
Nos bairros de Praga Seca e Vila
Valqueire, admite-se 6 pav, quando
a cota <40m.

No PLC 44/2021:

Na proposta, o maximo permitido é 8
pav nas ZRM3, que abrange boa
parte de Taquara e Pechincha. Nos
bairros de Praca Seca e Vila
Valqueire, propoe-se maximo de 5
pavimentos. Em Curicica, admite-se
6 pav. Nas demais regioes varia entre
3 e2pav.

Os gabaritos sao mantidos ou reduzidos na maior parte da regidao. O PLC reduz em varias areas

os gabaritos estabelecidos pelo PEU, em especial no bairro da Taquara. No bairro da Freguesia

sao mantidos os gabaritos do Decreto 38057/2013.
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Na Freguesia, ha duas normativas que
estabelecem gabaritos mais
restritivos.

No Decreto 38057/2013, prevalece 3 e
4 pavimentos, chegando ao maximo
de 6 pavimentos num pequeno trecho.

Porém, incide também no bairro a
Portaria do IPHAN n° 3/1990 que
determina gabaritos mais baixos em
fun¢ao da proximidade do Morro da
Freguesia e Igreja N. Sra da Pena.

O decreto de 2013 incorpora as
restricoes do IPHAN, e reduz 1 pav em
parte do entorno do Morro da
Freguesia.

- A\ L
© ¥ KIORRO DA
FREGUESIA

GABARITOS

1 pavimento
I 2 pavimenios
3 pavimentos
4 pavimentos
I 5 pavimenios
& pavimentos
[ ] Disposicfies da LC 702004
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A portaria do IPHAN, que restringe os
gabaritos, também incide sobre a
Fazenda Engenho D’Agua ( em
Gardénia Azul),, o Aqueduto da
Col6nia Juliano Moreira e a Fazenda
da Taquara.

Pela portaria, ambas as fazendas
possuem gabaritos restringidos no
entorno. No caso da fazenda
Taquara, variando entre 3 e 5 pav.
Pelo PLC, a regiao esta incluida em
uma ZRM3. No entanto, os gabaritos
determinados pelo IPHAN
prevalecem.

O Aqueduto da Colonia Juliano
Moreira esta incluido em ZEIS.

GABARITOS

instituto brasileiro de
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Exemplo de terreno na Taquara

Terreno na Av. Nelson Cardoso

Lote: 45 x 82 = 3690m?
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Exemplo de terreno na Taquara

Terreno na Av. Nelson Cardoso

Legislacao vigente

Z2CS3

IAA=4,0

ATE = 14.760m?

Gabarito permitido: af. das divisas = 12 pav
nao afastado = 4 pav

Taxa de permeabilidade exigida: 20%

Projetado:
10 pav. + embasamento nao afastado das divisas
(1 PUC+1 garagem)
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Exemplo de terreno na Taquara

Terreno na Av. Nelson Cardoso

Legislagdo PLC 44/2021

Z2CSB

CAM= 2,5

ATE = 9.925m?

Gabarito permitido: af. das divisas = 8 pav/26m
nao afastado = nao permitido

Taxa de ocupagao maxima= 70%

Projetado:
7pav. Tipo + 1 acesso e lojas

Observa-se que os parametros urbanisticos de ocupagao propostos pelo PLC foram bem
reduzidos em relagao ao vigente na area central da Taquara. Nao sao mais permitidas
edificacoes ndo afastadas das divisas. Im

instituto brasileiro de
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Consideracgoes sobre a ZPP

Assim como na RP 4.2,
destacam-se as areas que
permanecem sobre o decreto
3046/1981. O PLC deixa
duavidas sobre a aplica¢ao da
Outorga Onerosa do Direito
de Construir na regiao.

Uma parte do bairro Anil
esta incluida na ZPP. O PLC
nao apresenta solucao para
os conflitos de legislagao
que incidem na area abaixo
da cota 30 no entorno do
Morro da Pedra da Panela.
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Consideracoes sobre as ZEIS e AEIS

A Cidade de Deus encontra-se dentro da Zona
do Plano Piloto, porém nao é enquadrada como
ZEIS. A figura das ZEIS, introduzida no PLC, sé
abrange as favelas com mais de 500 domicilios.
Conceitualmente, a Cidade de Deus nao se
enquadra porque trata-se originalmente de um
conjunto habitacional.

N .  Somente parte da AEIS da regiao de Rio das
AEIS — SlVlPlf Pedras é incorporada como ZEIS.

ey

 Apenas uma parte da AEIS Colonia Juliano
Moreira é considerada ZEIS. O restante é
enquadrado como Zona Residencial
Multifamiliar 2.

01t:m

Paque
Nacionale
Tijuca

5 ¢
~ loas
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] Consideracgoes sobre o bairro da Freguesia
O PLC 44/2021 esta revogando o PEU Taquara e

mantendo o Decreto 35.087/2013 que estabelece o Sitio
de Relevante Interesse Ambiental e Paisagistico da
Freguesia. Porém, no decreto, ha alguns parametros e
algumas areas do bairro que estao vinculados ao PEU.

Duvidas:

* O decreto se sobrepoe a legislacao ordinaria, que
nesse caso esta sendo revogada (PEU Taquara).
Nesta situacao, o decreto poderia ser alterado ou
revogado? No caso de revogacao, haveria uma
lacuna da legislacao para o bairro.

* O decreto configura a criagao de um Sitio de
Relevante Interesse Ambiental e Paisagistico, com
base no instrumento do PD 2011. Tal instrumento
também esta presente, com o mesmo nome, no PLC
44/2021. Trata-se da mesma figura juridica? Se sim,
nao seria o caso de inclui-lo na listagem do artigo
193?
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AUDIENCIA PUBLICA
17/10

Area de Planejamento 4
Regiao de Planejamento 4.2 - Extra

Area do Plano de Estruturagio Urbana (PEU) das Vargens:
Vargem Grande, Vargem Pequena, Camorim e parte dos bairros
do Recreio dos Bandeirantes, Barra da Tijuca e Jacarepagua.




Nos Art. 57:

AP4 uma das areas prioritarias para
receber projetos de adaptacao aos efeitos
acentuados oriundos da mudanga do
clima acentuados oriundos da mudanga
do clima na elevag¢ao do nivel médio do
mar e lagoas costeiras.

No art. 66:

Diretriz para o vetor de desenvolvimento
orientado ao transporte: ao longo dos
corredores estruturais de transporte de
média capacidade na AP4,

incluindo o trecho Barra Campinho do BRT
Transcarioca o BRT Transoeste no trecho
Jardim Oceanico Grota Funda e a Linha
Amarela: incentivo a ocupagao residencial
e construtiva de forma controlada, devido
a saturagdo de infraestrutura desta Area
de Planejamento;

N3o ha, no PLC 44/2021, referéncias especificamente a
area das Vargens, a nao ser pela proposta de revogacao
da LC 104/2009 (PEU Vargens)

No anexo 1- a¢Oes estruturantes:

Fixar limites de expansao urbana

nas baixadas inundaveis,
definindo, nas areas passiveis de
ocupacao, medidas e cotas de soleira
compativeis para a implantacao de
edificacdes, subordinadas as
limitacdes e condicionantes
ambientais;

Definir estrutura de governanca
colegiada para o gerenciamento
costeiro, com foco na reducao
da erosao e inundagoes
costeiras e na resiliéncia da orla
costeira e dos sistemas
lagunares;

Implantar e promover o uso de
sistemas agroecoldgicos de
cultivo em hortos, jardins, jardineiras,
hortas organicas de iniciativa publica,
privada e de entidades nao
governamentais;

DIRETRIZES E ACOES

Desenvolver agoes de recuperac¢ao
ambiental de aquiferos, redes de
drenagem, rios, lagoas e praias,
visando a reconstituicao de ecossistemas
degradados;

Reativar areas de lazer, vilas
olimpicas, o Parque Olimpico e o
Parque de Deodoro (integrantes do Legado
Olimpico), bem como levar atividades para
areas de lazer e também desenvolver o
talento esportivo de jovens atletas, para
gue tenham condic¢des e oportunidades de
atingir todo o seu potencial

Fomentar a implantacdo de complexos

culturais e garantir a manutencdo dos
existentes com prioridade nas Areas de
Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite

diversidade de expressoes artisticas
e culturais;

i l anos



Grande parte da area das
Vargens esta inserida nas
macrozonas de Protecao
Integral e Uso Sustentavel
propostas pelo PLC 44/2021

Diretrizes para a Macrozona
de Uso sustentavel:

| -limitar o adensamento construtivo
e a intensidade da ocupagao de
forma a promover um ambiente de
transicao em torno das areas
protegidas;

Il -promover a mistura de usos de
baixo impacto e baixa intensidade de
ocupacao, nao geradores de

viagens e ruidos;

Il - manter e expandir a atividade
agricola de baixo impacto

MACROZONA
- Estruturagcdo Urbana

Desenvolvimento Estratégico

Redugéao da Vulnerabilidade

Controle da Ocupacao

Requalificagdo Urbana

- Prote¢ao Integral
- Uso Sustentavel

MACROZONEAMENTO

70
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AREAS DE RESTRICAO A OCUPACAO

Grande parte da regiao
também inserida em areas
de restricao a ocupacao.

Art. 64. As Areas de Restri¢do a
Ocupacao Urbana sao aquelas que
apresentam necessidade especial de
protecao e ocupacgao, seja por seus
atributos naturais e paisagisticos, seja
por sua fragilidade ou vulnerabilidade
ambiental.

Sao algumas das diretrizes:

¢ Oy

w4 = RESTRICAO A OCUPAGAO

Il - previsao de uso e atividades de
baixo impacto aos ecossistemas
existentes e compativeis com sua
necessidade de protecao e de
prevenc¢ao de situagoes de
vulnerabilidade;

| -aplicacao de parametros
urbanisticos que configurem
baixa densidade de ocupacao e
permitam a

permeabilidade do solo;

lll —criacao de um plano
integrado de monitoramento
dessas areas, com a aplicagcao de

instrumentos ambientais e de -0

patrimonio cultural;




Campo Grande

Parque Estadual da
Pedra Branca

APA do Sertdo
Carioca

Senador Camara
ReViS dos Campos
de Sernambetiba

N & . i Morro do Amorim
Vargem Grande * e Morro do
Cantagalo

Vargem Pequena
5

Morro do Portelo e APA das

Morro do Urubu Tabebuias Pedra de Itadna

Curicica

AREAS PROTEGIDAS RP 4.2

Ci

A regiao possui
uma série de areas
ambientalmente
protegidas

o Areas Tombadas

Unidades de Conservagao
0 Uso Sustentavel
@ Protecio Integral

~ Zona de Amortecimento
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LEGISLACAO ATUAL

GUARATIBA

Limite: do PEL Vargens (2009)
APA do Sertdo Carioca (2022)
| | REVIS dos Campos de Semambstiba

Fonte: SMPU/SIURB




LEGISLACAO ATUAL

Setores do PEU Vargens IATs admitidos pelo PEU Vargens
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O PEU Vargens (2009) subdividiu a area em setores, mas admitindo na maior parte do territério indices

de aproveitamento expressivos, de até 3,0, observadas condi¢Ges para sua aplicagao (inclusive

pagamento de contrapartidas). Em linhas gerais, sinaliza para a possibilidade de significativo . 70
adensamento da regido. A APA do Sertdo Carioca se sobrepde ao PEU Vargens restringindo as |m
possibilidades de aproveitamento dos terrenos em grande parte do territorio.



LEGISLACAO ATUAL

IATs Vigentes CAMs PLC 44/2021
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1,5
Na parte do territorio nao compreendido pelos limites da APA do Sertao Carioca, o potencial
construtivo proposto pelo PLC 44/2021 tem redugao ao longo da Av. das Américas (passando de 3,0
para 1,5) e aumento ao longo do Canal do Cortado (passando de 0,6 para 1,2). Tem redug¢ao também

entre a Av. Salvador Allende e as vias sinuosas (passado de 3,0 para 2,5 ou 2,0). Entre a Estrada dos |
Bandeirantes e a Av. Salvador Allende, na altura da Vila dos Atletas, mantém-se 3,0.

- \_J Recreio dos Bandeirantes

0,6/3,0




LEGISLACAO ATUAL

Y Zoneamento PEU Vargens
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Insstuto Perara Passos, PCRJ I m
Fonte: SMPU/SIURB

Zoneamento Dec. 50.412/2022 (APA do Sertao Carioca)




POTENCIAL CONSTRUTIVO

IATs Vigentes (Dec. 50.412/2022) CAMs PLC 44/2021

C amned Rii
Atletas Vil:
o Athketesd
s
N

Recreio dos v\,;“\x
1’5 Bandeirantes

Nos limites da APA do Sertado Carioca, o PLC 44/2021 indica potencial construtivo mais baixo em alguns
trechos (ver circulos lilds). Mas merece destaque a Zona de Conservagao Ambiental no meio da area,
que abrange o Refugio da Vida Silvestre, mas sendo maior que essa, o que parece pretender ampliar a 70

protecao ambiental nesse trecho. |l



APADO SERTAO_____
CARIOCA

__ SETORI
ZUM2e3

SETORL
ZUM2e3

< SETOR A
. ZRU,ZUM 1,2 e 3
SETOR B
SETOR G

ZUM2e3

ZRU,ZUM 1,2 e3

ZRU - Zona Residencial Unifamiliar

As previsaes de usos possiveis na APA do Sertao EdificagGes uni ou bifamiliares, isoladas ou
. - em grupamentos, permite atividades nao

Carioca e no PLC 44/2021 s3o, em geral, residenciais, compativeis com as

compativeis, com algumas areas admitindo-se o uso ~ ceracteristicasdazona;

ZRM - Zona Residencial Multifamiliar

residencial multifamiliar. (2) usos comercial e industrial apenas locais,

nao impactantes.
(3) usos comercial e industrial I e I

USOS

ZCA - Zona de Conservagao Ambiental

(1) Areas de protegdo integral. Somente atividades
de apoio, protecao, controle e gestao ambiental.
(2) Usos restritos. Nao sdao permitidos usos
comerciais e de servigos

ZCS — Zona Comercial e de Servigos
Permitidas atividades comerciais e de prestacao de
servicos de alcance regional ou municipal.

70
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GABARITO

4 pav/
14m

Gabarito mais alto ao longo da Av. das Américas. Na area da APA do Sertﬁd Carioca, ha trechos m70
de gabarito 4, 5 e 6 pavimentos, o que indica possibilidade de maior intensidade de uso I
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NO PLC 44/2021:
L

“Art. 128. As Areas de Especial Interesse Social —AEIS, em vigor no
Municipio do Rio de Janeiro permanecerdo vadlidas.”

pela Lei Complementar n? 104 de 27 de novembro de 2009, pela
:Lei Complementar n? 70 de 06 de julho de 2004 e pela Lei

|
|
|
|
|
|
|
|
|
:
“Art. 464. As Areas de Especial Interesse Social- AEIS instituidas i
]
]
I Complementar n2 72 de 27 de julho de 2004 serdo delimitadas e !

]

|

_!

Seria importante a divulgacao de relacao i mapeadas por Grupo de Trabalho no prazo de até trezentos e
nominal e demarca §50 em mapas das | sessenta dias apds a promulgagédo desta Lei Complementar.

AEIS referidas no artigo 128.

i l anos



Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Av. das Américas

Lote: 90 x 70 = 6300m?

79

g



Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Av. das Américas

Legislacao Vigente:

Setor A: ZUM 3 (até 75 m) / ZUM 2

Tx. Ocup.= 75%; T. Perm.= 20%

|AT= 3 (com outorga) / 0,6

ATE: 11250 +2190 = 13440m?

Gabarito : 6 Pav./20 m af. Das divisas (com
outorga) / 3 pav./11 m

Af. Frontal=5m

PLC 44/2021:

ZCS A (até 100 m)/ ZRM3 A

Tx. Ocup.= 50%

CAM= 1,5 (com outorga) / 1,0

ATE: 7500 +2400 = 13440m?

Gabarito : Af. Das divisas= 8 pav /26 m /
6pav/20m; N. Af. 4pav/14m (ZRM3) =)
Af. Frontal=5m ~a




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Av. das Américas

Simulacao (legislagao vigente):

Af. Das divisas:

Lamina= 5 pav. de 30x70= 2100 m? cada +
cobertura com 25X42= 1050 m?
Embasamento nao af. Das divisas: 50x80=
4000 m? 1 pav. com acesso, PUC/garagem +
loja com 1890 m? de ATE

Tx. Ocup.= 28,38%

ATE= 13440 m?




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Av. das Américas

Simulagdo (PLC 44/2021):

Af. Das divisas:

Lamina= 7 pav. de 25x50= 1250 m? cada
Embasamento n3ao af. Das divisas: 50x80=
4000 m? com acesso, PUC/garagem + loja com
1150 m? de ATE

Af. Frontal= 5 Af. Lateral lamina= 12,5

Tx. Ocup.= 16,9% ATE= 9900 m?




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Rua Rivadavia Correa Meyer

Lote: 90 x 70 = 6300m?
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Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Rua Rivadvia Correa Meyer

Legislacao Vigente:

Setor A: ZUM 2

TX. Ocup.=60% T. Perm.=30%
IAA= 0,6 ATE= 3780 m?

Gabarito permitido: =3 pav./11 m
Af. Frontal=5m

PLC 44/2021:

/RM3 A

Tx. Ocup.=50% T. Perm.= 15%
CAM= 1,0 ATE= 6300 m?

Gabarito permitido: Af. Das divisas=
6pav/20m; N. Af.= 4pav/14m

Af. Frontal=5m




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Rua Rivadvia Correa Meyer

Simulacao (legislagao vigente):

Af. Das divisas:

Lamina= 3 pav. de 50X22= 1100 m? cada+
cobertura com 30X16= 480 m?

Tx. Ocup.= 17,46%

ATE= 3780 m?




Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno na Rua Rivadvia Correa Meyer

Simulagdo (PLC 44/2021):

Af. Das divisas:

Lamina= 6 pav. de 50x21= 1050 m? cada
Af. Frontal=5/10

Tx. Ocup.=16,7%

ATE= 6300 m?




CAMARA MUNICIPAL
DO RIO DE JANEIRO

ACOMPANHE O ANDAMENTO DA DISCUSSAO DO PROJETO
DE LEI PLC 44/2021.

ACESSE:

www.camara.rio/plano-diretor
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A missdo do IBAM é promover — com base na ética,
transparéncia e independéncia partiddria — o desenvolvimento
institucional do Municipio como esfera auténoma de Governo,

fortalecer sua capacidade de formular politicas, prestar servigos
e fomentar o desenvolvimento local, objetivando uma sociedade
democrdtica e a valorizag¢do da cidadania.

logs

instituto brasileiro de
administragdo municipal

Rua Buenos Aires, n? 19 — 20070-021 — Centro — RJ
Tel. (21) 2142-9797 — Fax: (21) 2142-1262
E-mail: ibam@ibam.org.br — Web: www.ibam.org.br
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