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APRESENTACAO

O documento aqui apresentado registra as atividades realizadas nos meses de novembro e
dezembro no ambito do Contrato 08/2022, firmado entre a Camara Municipal do Rio de
Janeiro - CMRJ e o Instituto Brasileiro de Administragao Municipal - IBAM, tendo por objeto
o0 "assessoramento a Comissdo do Plano Diretor instituida pela RMD n2 1.536/21, no exame
do Projeto de Lei Complementar no 44/21, mediante estudo, elaborac¢do de relatdrios,
apoio em audiéncias e tarefas correlatas".

Com o fim do ciclo de audiéncias publicas no més de outubro, os meses de novembro e
dezembro, objeto deste relatdrio, seriam reservados a uma série de reuniées da Comissao
Especial do Plano Diretor, apresentacdo de propostas de emendas pelos vereadores e, de
acordo com o planejamento inicial, votacdo do Projeto de Lei Complementar no 44/2021.

Havia, desde o fim das audiéncias publicas, a expectativa de envio de propostas de emendas
de iniciativa do préprio Poder Executivo, o que deveria ocorrer no inicio do més de
novembro. Tais emendas seriam decorrentes do préprio processo de discussdao publica,
tendo o Poder Executivo meios para consolida-las e compatibiliza-las visando ao
aperfeicoamento do projeto de lei.

Contudo, o cronograma tragcado teve que ser alterado. O Poder Executivo encaminhou
propostas de emendas somente no fim do més e essas incluiram n3ao apenas expressiva
guantidade de propostas de alteracbes do projeto de lei, como diversas propostas que,
aparentemente, o alteram significativamente. Conforme analise preliminar elaborada pelo
IBAM, das 215 propostas de emendas, apenas 44 consistiam em ajustes meramente formais
e/ou de texto. As demais, provavelmente representam mudancas de conteudo, algumas
delas mudancas significativas, e precisariam ser analisadas com mais tempo para se avaliar
de modo adequado o significado de cada uma.

Diante do quadro, a Comissdo decidiu por ndo votar o relatério do PLC 44/2021, tal como o
previsto, na reunido de 29 de novembro de 2022. Decidiu, ainda, agendar nova data para
que o Poder Executivo fizesse apresentacdo das propostas de emendas — o que acabou ndo
ocorrendo em 2022 — e estender para 2023 a tramitacdo do projeto de lei.



No periodo abrangido por este relatério, o trabalho do IBAM voltou-se, em grande parte
para a analise das propostas de emendas, o que permitiu alguns resultados preliminares
aqui reunidos.

Conforme descrito no Produto 4, entregue em dezembro de 2022, a enquete publica aberta
no site da Camara Municipal foi encerrada em 10 de novembro, assim como o recebimento
de contribuicdes da sociedade civil. O Produto 4 apresenta resultados da enquete, assim
como balan¢o das contribuicdes. Destaca-se, entretanto, que se as propostas de emendas
forem consideradas como alteracdes do projeto de lei, uma vez que encaminhadas pelo
proprio Poder Executivo, provavelmente serd necessario se prever novos espacos de
interlocugdao com a sociedade civil, uma vez que potencialmente modificam o que foi
discutido até aqui.

Este relatdrio esta organizado em quatro partes, além desta apresentacdo:
= Registro de atividades realizadas (novembro e dezembro de 2022);

= Andlise preliminar das propostas de emendas ao PLC 44/2021 protocoladas pelo
Poder Executivo;

= Andlise preliminar das altera¢des de macrozoneamento e zoneamento urbano, de
acordo com propostas de emendas ao PLC 44/2021 apresentadas pelo Poder
Executivo;

» Alteracdes no zoneamento urbano e pardmetros urbanisticos, por Area de
Planejamento, segundo informes do Poder Executivo.
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1. Registro de atividades realizadas (nhovembro e
dezembro de 2022)

1. Audiéncia Publica Politica Habitacional no Plano Diretor
Data: 4 de novembro de 2022
Assuntos tratados:
Audiéncia promovida pela Comissdao Permanente de Assuntos Urbanos com foco na
politica habitacional e participacdo de representantes do Executivo e diversas
organizagdes da sociedade civil e representantes de movimentos sociais.

2. Reunido da Comissao Especial do Plano Diretor
Data: 17 de novembro de 2022
Assuntos tratados:
Discussao conceitual de temas relevantes do PLC 44/2021.

3. Reunido da Comissao Especial do Plano Diretor
Data: 29 de novembro de 2022
Assuntos tratados:
Avaliacdo da conducdo dos trabalhos considerando as 215 propostas de emendas
protocoladas pelo Poder Executivo.

1.1. Consideragoes sobre as reunioes da Comissao Especial do Plano
Diretor

Reuniao de 17 de novembro de 2022

A reunido teve por objetivo discutir aspectos conceituais de temas ja identificados como
relevantes, que fazem parte do texto do Projeto de Lei Complementar n? 44/2021. O
debate ndo foi conclusivo, porém foi uma oportunidade dos membros da
Comissdo expressarem diferentes visdes sobre algumas questbes, contando com
ponderagdes técnicas da equipe do IBAM. A ata desta reunido esta disponivel no
site da camara no seguinte link: http://aplicnt.camara.rj.gov.br/APL/Legislativos/
atas.nsf/0/FF3B1FDDDB31EAO0D032588F DOO6D6EA7?0OpenDocument

Os principais temas discutidos foram:


http://aplicnt.camara.rj.gov.br/APL/Legislativos/atas.nsf/0/FF3B1FDDDB31EA0D032588FD006D6EA7?OpenDocument
http://aplicnt.camara.rj.gov.br/APL/Legislativos/atas.nsf/0/FF3B1FDDDB31EA0D032588FD006D6EA7?OpenDocument

e Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC): Os vereadores da comissdo
apontaram a importancia do instrumento e a necessidade de existéncia de um fundo,
para destinacdo obrigatdria e ndo prioritdria de recursos. Porém, ndao ha ainda
consenso sobre o desenho do fundo. Também foi falado sobre questdo das isen¢des ou
cobrancas diferenciadas e o periodo de transi¢cdo para aplicacdo do instrumento.

o Afastamento Frontal progressivo: Foi feito um debate sobre os prés e contras do
parametro e sua relagdo com os outros parametros construtivos.

e IPTU progressivo: Falou-se sobre os prazos de notificagdo e também sobre os
limites das dreas de aplicacdo do instrumento.

e AEIS/ ZEIS: Com relacdo as AEIS/ ZEIS, discutiu-se sobre o tratamento a ser dados
aquelas favelas com menos de 500 domicilios e sobre a questdo de AEIS de Vazios.

Reuniao de 29 de novembro de 2022

Nesta sessdo, reuniram-se as Comissdes de Justica e Redacdo; Especial do Plano Diretor e
de Financas Orcamento e Fiscalizacdo Financeira para andlise do Projeto de Lei
Complementar n2 44/2021. A reunido tinha por objetivo dar o parecer das comissdes sobre
a analise do projeto de lei. Porém, considerando as 215 emendas enviadas pelo poder
Executivo, os vereadores presentes consideraram invidvel exarar o parecer nesta data.
Todos pontuaram que algumas das emendas propéem, aparentemente, mudancas
significativas no projeto de lei, em relagdo ao que vinha sendo apresentado e discutido
junto a sociedade civil ao longo de um ano de trabalho da Comissao. Sinalizaram, portanto,
a necessidade de uma andlise mais detalhada de tais propostas. A ata desta reunido
estd disponivel no site da camara no seguinte link:
http://aplicnt.camara.rj.gov.br/APL/Legislativos/comcomp.nsf/e36c0566701326d5032568
10007413ca/f70c062742514dd303258909004ca9c6?0OpenDocument



http://aplicnt.camara.rj.gov.br/APL/Legislativos/comcomp.nsf/e36c0566701326d503256810007413ca/f70c062742514dd303258909004ca9c6?OpenDocument
http://aplicnt.camara.rj.gov.br/APL/Legislativos/comcomp.nsf/e36c0566701326d503256810007413ca/f70c062742514dd303258909004ca9c6?OpenDocument

2. Analise preliminar das propostas de emendas ao
PLC 44/2021 protocoladas pelo Poder Executivo

A andlise aqui apresentada teve por objetivo subsidiar ao Comissdao Especial do Plano
Diretor em sua reunido do dia 29/11/2022 em relagdo as propostas de emendas ao PLC
44/2021 protocoladas pelo Poder Executivo, publicadas no Diario Oficial da Camara
Municipal do Rio de Janeiro em 24/11/2022. No total, foram 217 emendas propostas, sendo
que imediatamente apds a publicacdo duas foram consideradas sem efeito pelo Poder
Executivo, resultando, entdo, em 215 propostas de emenda.

Apesar da peculiar situacao de o préprio Poder Executivo apresentar propostas de emendas
ao projeto de lei por ele mesmo encaminhado a Camara Municipal, importa aqui
compreender a natureza das alteragdes propostas e, se possivel, suas razdes. Para tanto, a
analise preliminar aqui consolidada teve por objetivo identificar as propostas que
configuram tdo somente ajustes de texto e/ou adequagdes de terminologias. Seriam
propostas de emendas que, a principio, poderiam ser acatadas sem analise mais detalhada
e discussdo especifica. Foram identificadas 44 propostas de emendas que se enquadram
nesse critério de nao representar alteragao de contetido. S3o aquelas marcadas em verde
no quadro a seguir. No aprofundamento das andlises, eventualmente, outras emendas
poderdo ser consideradas também como apenas de forma.

Quanto as demais emendas, a serem analisadas em profundidade oportunamente, nessa
visdo geral, ja foi possivel identificar algumas que, de fato, parecem responder a
guestionamentos e discussdes que tiveram lugar no processo participativo conduzido pela
Camara Municipal, com a realizacdo de audiéncias publicas em todas as regides da cidade.
Entretanto, podem ser identificadas também propostas que indicam simplesmente
mudancas de entendimentos do Poder Executivo. Algumas delas propdem alteracGes
substanciais de conteudo, que parecem ndo encontrar respaldo nas discussdes publicas.
Caberia, dessa forma, se refletir previamente a prépria analise, o tratamento a ser dado
pela Camara Municipal a esses casos, pois seria ao menos discutivel a recepcao de
propostas de emendas descoladas do processo publico de discussdo do PL 44/2021. Na
sequéncia dos trabalhos, ao ser completado o quadro de analise, se tera um balango mais
claro dessas situagoes.

Em sintese, o quadro a seguir relaciona todas as emendas propostas pelo Poder Executivo,
segundo a ordem dos artigos PLC 44/2021 e separadas por titulos, destacando, em verde,
aquelas que na visdao do IBAM ndo representam alteragdo de conteudo do projeto de lei
original.



QUADRO DE EMENDAS AO PLC 44/2021 PROPOSTAS PELO PODER EXECUTIVO

Titulo do PLC 44/2021 Err’ienda Tipo de Teor da emenda Observagdo / Comentario
(Numero) emenda
76 Modificativa
77 Modificativa
7 | Modficativa | ! |
& | Modfficativa | [ |
TITULO |
DO PLANO DIRETOR, DA
POLITICA URBANA E DAS
POLITICAS SETORIAIS

83 Modificativa
84 Modificativa
85 Modificativa

87 Modificativa
88 Modificativa
89 Modificativa
90 Modificativa
91 Modificativa




Titulo do PLC 44/2021 Ert\enda Tipo de Teor da emenda Observagdo / Comentario
(Numero) emenda
|92 [ Modificativa [Aperfeicoamentoderedagso  [Avaliarjuntamente com Emendas142 |
93 Modificativa
94 Modificativa
95 Modificativa
96 Modificativa
97 Modificativa
183 Supressiva
186 Supressiva
187 Supressiva
188 Supressiva
144 | swpressva | | |
TiTULO NN
DO ORDENAMENTO 99 Modificativa
TERRITORIAL 100 Modificativa
TiTuLo 148 Supressiva
DOS INSTRUMENTOS DA 101 Aditiva
POLITICA URBANA 102 Modificativa
175 Modificativa
103 Modificativa
145 Supressiva
146 Supressiva
104 Modificativa

106 Modificativa




Titulo do PLC 44/2021

Emenda
(Numero)

Tipo de
emenda

Teor da emenda

Observagdo / Comentario

Modficativa | /|
Modficativa | /|

147 Supressiva

173 Modificativa
178 Modificativa
174 Modificativa
108 Modificativa
109 Modificativa
182 Modificativa

149 Supressiva
114 Modificativa
115 Aditiva
116 Aditiva

121 Modificativa
168 Supressiva
169 Modificativa




Titulo do PLC 44/2021 Ert\enda Tipo de Teor da emenda Observagdo / Comentario
(Numero) emenda
170 Supressiva
171 Modificativa
| 122 | Modificativa [ Aperfeicoamentodetexto [ |
123 Aditiva
124 Aditiva
TITULO IV 125 Modificativa
DO PARCELAMENTO E DO 126 Modificativa
REMEMBRAMENTO DO 127 Modificativa
SOLO 189 Modificativa
128 Modificativa

130 | Modfficativa ||

131 Modificativa
132 Modificativa
133 Modificativa
134 Modificativa

16 | Modficativa |

4 Modificativa




Titulo do PLC 44/2021 Ert\enda Tipo de Teor da emenda Observagdo / Comentario
(Numero) emenda

5 Modificativa
8 Aditiva
9 Modificativa
10 Aditiva
11 Aditiva
12 Aditiva
15 Modificativa
16 Aditiva
17 Modificativa

TITULOV

DO USO E OCUPACAO DO

SOLO

20

Modificativa

21

Modificativa

172 Modificativa
150 Supressiva
23 Modificativa
151 Supressiva
24 Modificativa




Titulo do PLC 44/2021 Ert\enda Tipo de Teor da emenda Observagdo / Comentario

(Numero) emenda
25 Aditiva
27 Modificativa
28 Modificativa
29 Aditiva
30 Aditiva
31 Modificativa
32 Aditiva
33 Modificativa
152 Supressiva
181 Modificativa
141 Supressiva

I O e O ——

36 Modificativa
37 Modificativa
38 Modificativa
39 Modificativa
40 Aditiva

44 Aditiva

45 Modificativa
46 Modificativa
47 Modificativa
48 Modificativa
49 Modificativa
50 Modificativa
51 Modificativa




Titulo do PLC 44/2021 Erflenda Tipo de Teor da emenda Observagdo / Comentario
(Numero) emenda
52 Aditiva
53 Aditiva
54 Modificativa
153 Supressiva
55 Modificativa
56 Aditiva
57
154 Supressiva

59 Modificativa
60 Modificativa
155 Supressiva

61 Modificativa
62 Modificativa

159

64 Modificativa
156 Supressiva

65 Modificativa
66 Modificativa
67 Modificativa
157 Supressiva

68 Modificativa
70 Modificativa
71 Modificativa
69 Modificativa
158 Supressiva

72 Modificativa
73 Modificativa
74 Modificativa

Supressiva

190

Modificativa




Titulo do PLC 44/2021 Erfienda Tipo de Teor da emenda Observagdo / Comentario

(Numero) emenda
191 Modificativa
192 Modificativa
193 Modificativa
194 Modificativa
195 Aditiva
196 Aditiva
197 Aditiva
198 Aditiva
199 Aditiva
160 Supressiva
200 Modificativa
201 Modificativa
202 Modificativa

161 Supressiva
204 Aditiva
205 Modificativa
162 Supressiva
163 Supressiva
206 Modificativa
207 Modificativa
184 Supressiva
185 Supressiva
180 Supressiva
208 Modificativa
179 Modificativa
209 Modificativa
210 Aditiva
164 Supressiva
211 Modificativa
212 Modificativa
213 Aditiva
140 Modificativa
TiTULO VI 184 supressiva




Titulo do PLC 44/2021 Ert\enda Tipo de Teor da emenda Observagdo / Comentario
(Numero) emenda
DAS ESTRATEGIAS DE 185 supressiva
IMPLEMENTACAO, 180 supressiva
ACOMPANHAMENTO E 61 Modificativa
GESTAO DEMOCRATICA DO 62 Modificativa
PLANO DIRETOR 63 Modificativa
64 Modificativa
156 Supressiva
211 Modificativa
212 Modificativa
213 Aditiva
140 Modificativa

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS,
TRANSITORIAS E FINAIS




3. Analise preliminar das alteragoes de
macrozoneamento e zoneamento urbano, de
acordo com propostas de emendas ao PLC 44/2021
apresentadas pelo Poder Executivo

As propostas de emendas ao PLC 44/2021 apresentadas pelo Poder Executivo englobam
uma série alteragbes no Macrozoneamento e no Zoneamento Urbano em relagdo aos
limites de macrozonas e zonas urbanas, bem como reenquadramentos de por¢des do
territdrio. A andlise apresentada a seguir é apenas grafica, ou seja, baseada no cotejamento
entre os mapas do PLC 44/2021 e aqueles incluidos nas propostas de emendas. O objetivo
principal é identificar onde se localizam as mudancas em apoio a compreensado da natureza
das modificacdes quando da analise aprofundada das propostas de emendas.
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PLC 44/2021 - ANEXO XIV. Macrozoneamento

s SAO JOAO
- MESQUITA DEMMERITI

ey
.\

BAI4 DE
GUANABARA

Iiha do

NILOPOL Goverffidios

( -“
‘nha

aal ﬁ\,‘_ F b - 4
& e
pi "o, ha

G

‘?'.iaég'pea‘,.; | 3 | : ' :
S Ve ;‘ /’f’s’“'a

. Estruturaggo Urbana
Recugo da Vulnerabilidade

Desenvolvimento Estratégico

OCEANO PR -2
ATLANTICO -

Controle da Ocupeacéo
Regualificaggo Urbana s
. Proteglo Integral Py o N ZO
b Uso Sustentével ¢ Im
instituto  brasileiro de
administrasao municipal



SEROPEBICA e T " f
EMENDA N2 217 - ANEXO XIV. Macrozoneamento &

MESQUITA

i
. K dow
1. Parte da Macrozona de
Redugdo da Vulnerabilidade

NILOPOL passou para de Uso Sustentavel

2. Parte da Macrozona de Uso
L Sustentavel passou para
Requalificagdo Urbana

3. Parte da Macrozona de Uso
Sustentavel passou para
Protecdo Integral

* 4. Parte da Macrozona de
Protecdo Integral passou para
Uso Sustentavel

5. Parte da Macrozona de
Estruturacdo Urbana passou
para Uso Sustentavel

' 6. Parte da Macrozona de
Reducdo da Vulnerabilidade e
Parte da Desenvolvimento
Estratégico passaram para Uso
Sustentavel.

. Estruturaggo Urbana

Redugao da Vulnerabilidade

Desenvolvimento Estratégico

OCEANO
ATLANTICO

Controle da Ocupagéo

Requalificagto Urbana
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ZONEAMENTO

IDENTIFICAGAO DAS SIGLAS DAS ZONAS:

* Zona de Conservacao Ambiental (ZCA) 1 e 2;

® Zona Agricola (ZA);

* Zona Residencial Unifamiliar (ZRU) 1 e 2;

¢ Zona Residencial Multifamiliar (ZRM) 1, 2 e 3;

® Zona de Comércio e Servigos (ZCS);

e Zona Consolidada Central (ZCC);

e Zona de Uso Misto (ZUM);

e Zona Industrial (ZI);

¢ Zona de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI);
¢ Zona Estritamente Industrial (ZEIl);

¢ Zona de Desenvolvimento Economico Metropolitano (ZDM);
® Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) 1 e 2;

¢ Zona do Plano Piloto (ZPP);

¢ Zona de Operagoes Especiais (ZOE);

e Zona Franca Urbanistica (ZFU).

laore

nstltulc brasileiro de
istraae municipal
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PLC 44/2021 - ANEXO XXIIl. ZONEAMENTO
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EMENDA N2 1- ANEXO XXIIl - ZONEAMENTO POR
AREA DE PLANEJAMENTO AP1 -

1.ZFU passou a ser ZUM F e ZDM A
2.ZRM2 A passou a ser ZRM1 A
3.ZRM3 E passou a ser ZOE A
4.ZRM2 E passou a ser ZCA2 A
5.ZRM2 E passou a ser ZRM1 B
6.ZCA2 e ZRM2 passou a ser ZRM1 B
7.ZRM3 D passou a ser ZRM2 E

8. Ampliagdo da ZRM3 C, sobre a ZRM1 B.
Av. Paulo de Frontin

9.ZCA1 em parte passou a ser ZCA2

. 70
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:MENDA N21 - ANEXO XXIII ZONEAMENTO
°’OR AREA DE PLANEJAMENTO RP2.1

v I
-

1. ZRM1 A passou a ser ZRM3 A. Préximo
a R. Marechal Cantudria.

2. ZRM3 G passou a ser ZRM1 D

3. ZCA1 passou a ser ZCA2

4. ZCA 1 ampliou sua poligonal,
avangando um pouco sobre ZRM1, e
parte transformou-se em ZCA2.

5. No entorno da lagoa, na Av. Epitacio
Pessoa, o que era ZRM1 L, passou a ser
ZRM3 M. Ja para o lado da Av. Alexandre
Ferreira, o que era ZRM1 |, passou a ser
ZRM3 M.

6. ZEIS 2 passou a ser ZCA 1.

7. ZRM2 F passou a ser ZRM3 K. Parte da
Rua Gomes Carneiro.

8. ZRM3 D passou a ser ZCS D. Parte da
Rua Afranio de Melo Franco.

9. ZRM1 M passou a ser ZRM3 E

10.ZCA 1 passou a ser ZCA 2

11. ZRU 2 passou a ser ZCA2

12. ZRU1 B passou a ser ZRM2 J. Préximo
da Av. Niemeyer.

13. ZRM2 C passou a ser ZRM1 M.
Proximo a Rua Marqués de Sdo Vicente.
14. A poligonal ZRM3 C localizada na Rua
Humaita, foi ampliada um pouco mais
para as laterais.

15.Criagdo de trés ZEIS 2 dentro de ZCA 2

o -

g 22.ZRM1 K passou a ser ZRM2 E.

cngenho B T - 11
Nova 2 Av me | a By A ZRM1

o 4 T e ZRM2

Estacio " Rachue'? ~, h ZCA2 e

Catumbi R TR

16. ZRU1 C i / et o

5 passou a ser ZRM1 E 4 R
17.ZRM1 K passou a ser ZRM2 G. / Tijuca o< 3 2852 S
Nas Ruas Alice, Mario Portela e Wz Z0E
Pereira da Silva Il
18. ZRU2 passou a ser ZCA2 - -
19. ZRM2 E passou a ser ZRM3 F PO

20.ZRM2 G passou a ser ZRM3 I.

Areas préximas a praca Sdo

Salvador.

21. Ampliagao da poligonal ZRM3 J, oRre
drea proximo a rua Pedro Américo,
colando na ZEIS. Antes ali era ZRM1
K.

Préximo a Rua Santo Amaro.

23. ZRM2 B passou a ser ZRM3
(Rua do Russel e Ladeira Nossa
Senhora)
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EMENDA N21 - ANEXO XXIIl. ZONEAMENTO
.., POR AREA DE PLANEJAMENTO RP2.2

1.Trecho de ZCA1 passou a ser
ZCA2. A poligonal de ZCA2 foi
ampliada.

2.Trecho de ZRU2 passou a ser
ZRML1 D. Localizado na praga
Afonso Vizeu

3.Trecho de ZCA2 passou a ser
ZEIS2

4. Trecho de ZRM2 passou a ser
ZEIS2. Trés novas ZEIS 2 foram
criadas.

5. ZRM1 C ampliou sua poligonal
sobre uma pequena area da ZCA2

6.Trecho de ZRM2 E passou a ser
ZRM3 B
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EMENDA N21 - ANEXO XXIll. ZONEAMENTO
POR AREA DE PLANEJAMENTO AP3

SAU JUAU
1. ZFU passou a ser ZUM F, DE MERITI
ZUME, ZUMDeZUMC

2. ZUM G passou a'serZCS J

3. ZRM2 F passou a ser ZUM

C NILOPOLIS
4. ZRM3 C passou a ser ZCS G

5. ZUM H passou a ser ZCS J
6. ZRM3 C passou a ser 270 ' By

ZRM1D o'e

Wi N I e
7.ZRM3 Ce ZRM3 B D zcaz
;Z)::;azr:m a ser ZRM2 B ou B.*Ij.l ] s

- T ZDM
GUANAZ =

ZEIS1

8. ZFU passou a ser grande
parte ZUM e um pequeno
pedago passou a ser ZRM2 B

9. ZRM2 F e ZRM3 C, passou
aserZUMC

10.ZDM B, passou a ser ZUM
F

11.ZRM 2 A, passou a ser
ZRM1B

12. ZOE B, passou a ser ZRM3

= ‘ \ ’- ‘; & / 0
: o ieorm-
13. Novas ZEIS 1

( instituto  brasileiro de
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EMENDA N21 - ANEXO XXIIl. ZONEAMENTO
POR AREA DE PLANEJAMENTO AP4

N zcat
Iy zca2
. Zcs

By zEs
zeis2
ZOE

i
ZRM1
ZRM2

by zRm3
ZRU1

ZRU2

Iy zue

Madureira ¥ Jr

OCEANO
ATLANTICO

1. ZCA2 E passou a ser
subdividido em ZCA1, ZRM2 A,
ZRM2 H, ZRM3 C, ZRU2 B

2. Area de ZPP que passou a ser
ZUMD

3. Area de ZRM2 | passou a ser
dividida com ZCS B. Outra
mudancga na poligonal que foi
subdividida, foi passar de ZRM2 |
para ZRM3 F

4. Area de ZPP passou a ser ZUM
A,ZUM B, ZRM3 K, ZRM2 P e
ZRM2 O

. 5. Area de ZRM3 H, passou a ser

ZuMm C
6. Ampliagao da ZCA1 no Anil,
antes era ZPP

7. Area de ZCA2 B, agora esta sem
nenhuma poligonal. Provavel que
tenha ocorrido algum erro.
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EMENDA N21 - ANEXO XXIll. ZONEAMENTO
POR AREA DE PLANEJAMENTO AP5

1. ZRM2 D passou para ZUM A

2. ZCS C passou parte para ZRU B e parte para
ZRM2 E. Também modificaram a subzona, antes
era Ce agora esta E.

3. ZCA 1 passou para ZCA2 A
4. ZRM3 B passou para ZCS B
5. ZCS B diminui e o trecho passou para ZRM2 E
6. Trecho dé’gil?MjS passou para ZUM B
e 7. Trecho de ZUM passou a ser ZRM3 C

8. Trecho de ZRM3 C e ZRM 3 E, passou a ser
ZCSE

9. Trecho de ZCA2 A passou a ser ZRU2 B
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4. Alteracoes no zoneamento urbano e parametros
urbanisticos, por Area de Planejamento, segundo
informes do Poder Executivo

Tendo em vista a expressiva quantidade de alteracbes propostas e a incidéncia em
pardmetros urbanisticos diversos, bem como ajustes de limites de zonas, revisdes de
nomenclaturas entre outras medidas, solicitou-se ao préprio Poder Executivo que
informasse as alteracdes no Zoneamento Urbano e pardmetros urbanisticos aplicaveis. O
qguadro a seguir reproduz os esclarecimentos fornecidos pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano, exatamente como recebidos pela equipe do IBAM.

Area de Planejamento 1

IRA - Portuaria:

= (Caju (fora da OUC) - Zona de Desenvolvimento Metropolitano-ZDM com parametros
compativeis com esta zona na AP3

= Zona Franca Urbana - ZFU, se tornou ZUM, com CAM compativel com o PEU Sao
Cristovao e gabarito acompanhando AP3.

Il RA - Rio Comprido:
= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando
reproduzir a legislagao em vigor.

VIl RA - Sao Cristévao:

= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando
reproduzir a legislacdo em vigor.

= 7FU se tornou ZUM, teve pequeno ajuste no limite, com CAM compativel com PEU
Sdo Cristévao e gabarito acompanhando AP3.

XXI RA Paqueta e XXIII RA Santa Teresa:

=  Foram incluidas no Capitulo V suas especificidades.

= Em Santa Teresa foram listadas as ruas onde sdo permitidos servigos, reproduzindo o
Dec. 5050/1985 em vez de colocar em subzonas.

Area de Planejamento 2.1

IV RA - Botafogo:
Urca
= Foram incluidas no Capitulo V suas especificidades.
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= O gabarito da Av. Pasteur ficou similar ao resto do bairro, abaixo até mesmo do
constante anteriormente no PEU Urca.

Flamengo, Catete, Laranjeiras, Gléria e Cosme Velho
= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando melhor
reproduzir a legislagao em vigor.

Botafogo e Humaita

= Foram incluidas no Capitulo V suas especificidades.

= Coeficiente de adensamento de 20 em Botafogo/Humaitd, considerando pleito na
audiéncia publica e também que aos bairros tem considerdvel capacidade de
renovacao.

= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando melhor
reproduzir a legislacdo em vigor.

V RA Copacabana e Leme

= Foram incluidas no Capitulo V suas especificidades.

= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando melhor
reproduzir a legislagao em vigor, bem como, aplicando os PALs originais dos bairros
e a Operacao Interligada do REVIVER.

VI RA Lagoa

Lagoa, Jardim Botanico, Gavea, Leblon

= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando melhor
reproduzir a legislagdao em vigor.

Sao Conrado
= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas.
= Foram incluidas no Capitulo V suas especificidades.

Ipanema

= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando melhor
reproduzir a legislacdo em vigor, bem como, aplicando os PALs originais dos bairros e
a Operacdo Interligada do REVIVER.

Area de Planejamento 2.2

VIII RA - Tijuca

= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando melhor
reproduzir a legislacdo em vigor, bem como, com objetivo de simplificacdo, ajustou-
se a aplicacdo do REVIVER somente nos principais corredores citados na LC 229/2021.

11



= O gabarito das areas onde aplicava-se o Dec 322/1976, reduziu-se o gabarito para
maximo de 15 pavtos.

= O CAM nos principais corredores foi reduzido de 5,0 para 4,0 / 3,5.

= Baixamos de 100 para 70 a 90m as cotas da ZCA2 ( antiga ZE-1) para incluir as encostas
florestadas.

Praca da Bandeira

= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando melhor
reproduzir a legislacdo em vigor.

® Foireduzido o CAM de 7, mantido basicamente na area da Leopoldina.

Alto da Boa Vista
=  Zoneamento proposto com a SMAC e com APARU, ja constante na proposta anterior.

IX RA Vila Isabel

Vila Isabel, Grajau e Andarai

= Basicamente foram ajustados e padronizados limites das subzonas, buscando melhor
reproduzir a legislacdo em vigor.

= O CAM nos principais corredores foi reduzido de 5,0 para 4,0 / 3,5.

Aspectos gerais em relacdo a AP1 e a AP2:

= As favelas e conjuntos de favelas com mais de 500 domicilios ZEIS 1 ou ZEIS 2 foram
inseridas em (areas de encosta, alagaveis ou acima da cota 100) em especial no Cosme
velho Santa Teresa, Grande Tijuca e Rio Comprido, bem como ajustados os seus limites,
melhorando o desenho junto com a ZCA2 e demais zonas.

= Ajuste na ZCA1, compatibilizando com os limites ja estabelecidos das areas protegidas.

Area de Planejamento 3

= ZFU — A Zona Franca Urbanistica (ZFU) foi substituida por uma zona de uso misto
(ZUM F) ao longo da Avenida Brasil, numa faixa variavel, com o CAM equivalente a
4,0, a partir do bairro da Maré. A Refinaria de Manguinhos ficou inserida na mancha
de Zona de Desenvolvimento Metropolitano (ZDM C) proposta para este trecho da
Avenida Brasil junto a AP-1 com CAM de 2,5;

= ZRU-1 — Substituimos a ZRU-1 da XIll RA - Méier pela ZRM-1 C pois analisando mais
atentamente havia um numero significativo de imdéveis multifamiliares na area de
abrangéncia da antiga zona;

= ZEIS — Foram inseridas comunidades que ndo estavam contempladas na versao que
havia ido para a Camara;
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= ZCA-2 — Foram criadas novas subzonas;

REVISAO DOS INDICES MAXIMOS — O indice maximo proposto para a AP-3 é 4,0,
distribuido ao longo dos eixos ferroviarios e metrovidrios, Transcarioca e Avenida Dom
Hélder Camara ZCSJ e ZUM F;

ILHA DO GOVERNADOR — O zoneamento proposto ficou mais compativel com o vigente
guanto aos usos. A ZRM-2 A passou a compor somente a antiga mancha da Zona Turistica
2 prevista no Decreto no 322/76;

GABARITO — Foi criada uma nova faixa contemplando até a cota 20m. Nas demais alturas
foram contabilizados os pavimentos tipo, os de embasamento permitidos pelo Art. 341 e
o de cobertura para as areas de influéncia do Decreto n. 322/76;

ARTIGOS ESPECIFICOS — Foram previstos artigos especificos para a XX RA — Ilha do
Governador com os artigos do Decreto n. 2108 e a criacdo das Areas de Especial Interesse
Funcional da Cidade Universitaria e da Fiocruz.

Area de Planejamento 4

Regiao das Vargens:

= Criagdo de novas Zonas de acordo com a regulamentac¢ao da APA do Sert3o Carioca e
do REVIS dos Campos de Sernambetiba.

= Alteragao de limites das Zonas de acordo com a regulamentacdao da APA do Sertdo
Carioca e do REVIS dos Campos de Sernambetiba.

= Ajuste da Zona ZRM 1 no limite do REVIS.

Zona do Plano Piloto:

=  Supressao das subzonas A-10, A-11, A-12, A-26, A-34, A-38, A 39, A-42, A-44, com
atribuicdo de novas Zonas e parametros

= Modificacdo de ZRM3 para ZUM na drea do Polo Cine e Video na Embaixador
Abelardo Bueno.

= Modificacdo de ZRM2 para faixa de ZCS + ZRM3 no inicio da Av. das Américas, préoximo
ao metro Jardim Oceénico.

= Com a criacdo das novas Zonas, foram modificadas as subzonas, no entanto sem
modificacdo de seus parametros previstos no PLC original.

Area de Planejamento 5

CAB:
= 7CA2-A:0,1
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= Z7CA2-B:0,2
= ZA-A:0,1

= ZA-B:0,2

= ZRU2-A:0,5
= ZO0OE-A:0,1

Alteragoes:

= Criacdo de ZRU2-B no entorno do Cemitério Jardim da Saudade, onde era ZAC2-A, em
funcdo de loteamento ja aprovado no local;

= Atribuicdo de ZCA2-A para o Parque Cabucu Piraqué, onde antes era ZCA-1, para nao
gerar desapropriacdo da area;

= Atribuicdo de parametros em ZCA2-B nas areas militares, onde antes constavam
"condicdOes especiais de aproveitamento", passando a ser: CAM: 0,2; TO: 10%; Lote
Minimo 10.000m?; Gabarito afastado das divisas: 3 pav./11m; Gabarito ndo-afastado
das divisas: ndo permitido; Afastamento Frontal: 5m;

= Alteracdao de ZRU2-B, onde CAM era 0,75 passando a 1,0, para possibilitar melhores
condi¢Bes de ocupacao;

= Alteracdo de ZCS-A, onde CAM era 1,5 passando a 2,0, em funcdo da ocupacdo
existente;

= Alteracdo de ZCS-E, onde o lote minimo era 125m? passando a 225m2, em func¢do da
ocupacao existente;

= Alteracdo de ZCS-F, onde o lote minimo era 125m? passando a 360m2, em func¢do da
ocupagao existente;

= Divisdo da ZUM em 2 subzonas: A e B;

= Criagdo de ZUM-A no entorno da Cidade das Criangas, onde antes era ZRM3-D, em
funcdo da ocupacgdo existente, com os seguintes parametros: CAM: 2,0; TO: 70%; Lote
Minimo 125m?; Gabarito afastado das divisas: 8 pav./26m; Gabarito ndo-afastado das
divisas: 3 pav./11m; Afastamento Frontal: 3m;

= Criacdo de ZUM-B para as areas onde antes era ZUM;

= Retirada do limite de altura para ZUPI-A, ZUPI-B, ZUPI-C, ZDM, ZEIl, ZOE-A e ZOE-B,
mantendo-se apenas o nimero de pavimentos anteriormente indicados, em funcao
da diversidade de usos naquelas areas;

= Alteracdo da ZOE-B, passando a CAM: 1,5; TO: 50%, onde antes era CAM: 0,1; TO:
20%.
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A missdo do IBAM é promover — com base na ética,
transparéncia e independéncia partiddria — o desenvolvimento
institucional do Municipio como esfera auténoma de Governo,

fortalecer sua capacidade de formular politicas, prestar servigos
e fomentar o desenvolvimento local, objetivando uma sociedade
democradtica e a valorizagdo da cidadania.
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Rua Buenos Aires, n? 19 — 20070-021 — Centro — RJ
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