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APRESENTACAO

O documento aqui apresentado registra as atividades realizadas nos meses de jane
margo de 2023, no ambito do Contrato 08/2022, firmado entre a Camara Municipal do Rio
de Janeiro - CMRIJ e o Instituto Brasileiro de Administracao Municipal - IBAM, tendo por
objeto o "assessoramento a Comissdo do Plano Diretor instituida pela RMD n2 1.536/21,
no exame do Projeto de Lei Complementar no 44/21, mediante estudo, elaboracdo de
relatérios, apoio em audiéncias e tarefas correlatas".

Esses meses foram marcados pela realizacdo de atividades predominantemente internas
da equipe do IBAM em razdo do recesso parlamentar no més de janeiro e recomposicao e
retomada dos trabalhos da Comissao Especial do Plano Diretor apenas em margo de 2023.
As atividades internas, por seu turno, foram intensas e dedicadas a analise mais detalhada
das 215 propostas de emendas ao PLC 44/2021 protocoladas no final de novembro de
2022 pelo Poder Executivo, que levaram a Comissdo Especial a reestruturar seu programa
de trabalho a fim de avaliar tais emendas antes de consolidar o relatério final e
encaminhar o projeto de lei para votacao.

Retomados os trabalhos da Comissdo Especial do Plano Diretor em marco de 2023,
decidiu-se pela realizacdo de nova rodada de audiéncias publicas com a previsdo inicial,
podendo ter ajustes, de sete eventos, da seguinte forma:

* Uma audiéncia para balanc¢o do conjunto das emendas, com foco na discussdo dos
aspectos conceituais do Plano Diretor e dos titulos dedicados a principios,
objetivos, diretrizes, politicas setoriais e ordenamento do territério;

=  Uma audiéncia dedicada ao Titulo Il do PLC 44/2021 relativo aos Instrumentos de
Politica Urbana;

» E cinco audiéncias territoriais, sendo uma dedicada a cada Area de Planejamento
da Cidade.

De acordo com o cronograma estabelecido, a primeira audiéncia ocorreria na ultima
guarta-feira de marco e as demais nas semanas seguintes, sempre as quartas-feiras pela
manha, no plendrio da Camara Municipal.



Este relatério contém um primeiro item dedicado a informar os procedimentos adotados
pelo IBAM na analise das propostas de emendas do Poder Executivo, que serdo objeto de
um produto especifico, e outro item que apresenta o relato sintese da primeira audiéncia
publica da retomada dos trabalhos, a 272 promovida pela Camara Municipal para
discussao da revisdao do Plano Diretor do Rio de Janeiro.

1. REGISTRO DE ATIVIDADES REALIZADAS (janeiro a
mar¢o de 2023)

1. Reunido da Comissao Especial do Plano Diretor
Data: 16 de marco de 2023
Assuntos tratados:
Retomada dos trabalhos da Comissdo, balanco das emendas do Poder Executivo,
cronograma de nova rodada de audiéncias publicas

Em razdo do recesso parlamentar no inicio do ano, da recomposi¢ao da Comissao Especial
do Plano Diretor e da necessidade da redefinicao do cronograma de trabalho para andlise
e discussdo publica das emendas protocoladas pelo Poder Executivo, apenas uma reunido
da Comissao foi realizada no periodo em tela.

Na ocasido, a equipe do IBAM apresentou um balanco da andlise das emendas do
Executivo a ser apresentada de modo detalhado no Produto Complementar a ser entregue
pela assessoria e nas ao longo das audiéncias publicas.

2. Analise das propostas de emendas protocoladas pelo Poder Executivo

O trabalho de analise das emendas do Poder Executivo pela equipe do IBAM seguiu a
mesma linha anteriormente adotada de buscar entender a natureza das propostas e
buscar esclarecer seja aos vereadores, seja ao publico em geral, as implicacdes das
mesmas, as mudangas que representam e, eventualmente, os aspectos conceituais e
juridicos envolvidos.

Buscando organizar de forma a mais didatica possivel, a andlise foi estruturada em
algumas linhas principais:

» Total de emendas por Titulo do PLC 44/2021;



= Total de emendas segundo o conteudo das justificativas apresentadas pelo
Executivo;

» Total de emendas segundo o conteudo das préprias propostas;

» |dentificagdo nas mudangas de zoneamento e parametros urbanisticos, em
especial Coeficiente de Aproveitamento Maximo;

» Avaliacdo das emendas frente as principais propostas do PLC 44/2021

Os resultados de tais analises foram apresentados na forma de um balanco geral na
audiéncia publica do dia 29 de marc¢o de 2023, objeto de relato no item a seguir deste
Relatdrio de Atividades. Na sequéncia das audiéncias publicas, as apresentacdes do IBAM
aprofundarao as analises tanto tematicas como a partir dos territérios.

2. RELATOS SINTESE DAS AUDIENCIAS PUBLICAS
(janeiro a margo de 2023)

Apenas uma audiéncia publica foi realizada pela CMRJ no periodo de janeiro a margo de
2023. Foi exatamente a audiéncia que marcou a retomada das discussdes do Plano
Diretor, tendo como foco, agora, a analise das propostas de emendas ao PLC 44/2021
apresentadas pelo préprio Poder Executivo.

Como vem sendo a pratica desde o inicio das audiéncias promovidas pela CMRJ, os
eventos comecam com uma apresentacdo do IBAM sobre o tema em debate, seguida de
uma apresentacdo do Executivo e na sequéncia se abre as intervencdes dos participantes.
O objetivo principal das sinteses que integram os Relatérios de Atividades do IBAM, que
nao substituem as atas das audiéncias produzidas pela prépria equipe da CMRJ, é de
organizar os aspectos relevantes de conteddo dos debates para apoiar a Comissao do
Plano Diretor na conducdo do processo de discussdo no parlamento e definicdo de sua
propria agenda de trabalho.



1.1. Relato Sintese Audiéncia Publica 27 — Propostas de Emendas do Poder
Executivo

Visao geral das emendas do Poder Executivo ao Plano Diretor
(Principios, Objetivos, Diretrizes e A¢Bes Estruturantes da Politica Urbana e das Politicas
Setoriais da Proposta do Novo Plano Diretor)

Local: Camara de Vereadores do Rio de Janeiro
Transmissdo: Zoom e Youtube (Rio TV Camara)
Data: 29/03/2023

Hordrio: 10h as 13h

Link da gravacgao:
https://www.youtube.com/watch?v=GsDLg1X 5 k

Registros fotograficos da audiéncia:

Fonte: Camara Rio; IBAM

Apresentacao inicial do IBAM

A apresentacdo teve por objetivo apresentar um balanco geral das propostas de emendas
ao PLC 44/2021 protocoladas pelo Poder Executivo em novembro de 2022, buscando-se,
assim, contribuir para uma discussao publica mais qualificada sobre o contelddo do novo
Plano Diretor.

A apresentacdo do IBAM consta do Anexo 1 deste Relatério de Atividades.


https://www.youtube.com/watch?v=GsDLq1X_5_k

Apresentacao inicial do Poder Executivo

A exemplo da apresentacdo do IBAM, inicialmente foi apresentada uma estatistica das
mudangas propostas pelas emendas ao PLC 44/2021, com destaque para os Titulos e
anexos. Uma classificacdo das emendas pela origem foi assim apresentada: 1) drgdos da
estrutura interna do Executivo municipal; 2) Areas de Planejamento (APs); 3)
conveniéncias do Executivo e; 4) duas comissGes do COMPUR.

Foram apontadas 166 alteracdes de conteudo e 49 alteracdes de redacdo no total das 215
emendas.

No Titulo I, as principais altera¢Ges apontadas foram a relativas a: ampliacdo do escopo,
nos principios, do combate a exploracao irregular do solo urbano; garantia da revisao e
atualizacdo dos Planos Setoriais ligados a politica urbana durante a vigéncia do Plano
Diretor; eliminacdo de atribuicbes de competéncias aos orgdos; adequacdo da se¢do sobre
os equipamentos urbanos e comunitarios para compatibilizar com o Estatuto da Cidade e
ampliar o escopo.

No Titulo Il, com apenas trés emendas, a principal modificacdo diz respeito ao texto
relativo as Areas de Restricdo a Ocupacido visando simplificd-lo de modo a n3o colidir com
normas ambientais, normas de uso e ocupag¢do do solo e criagdo de novas unidades de

conservagao.

No Titulo lll, foram feitos destaques de propostas das emendas para os seguintes temas:
Direito de Superficie, Operacbes Urbanas Consorciadas (OUCs) e mecanismos de
licenciamento urbanistico e ambiental. No Titulo IV, os destaques foram para: melhorias
da redacdo para contornar possiveis problemas com quesitos de carater mais
discriciondrios; supressdao de categorias de lotes; ampliacdo de areas de quadras ou
quarteirdes e; larguras dos logradouros.

No Titulo V, foram mencionadas propostas das emendas para: melhorar a definicdo dos
limites de zonas, supressdao da proposta inicial da chamada Zona Franca Urbanistica;
alteracBes e ampliacdo do numero de ZEIS; usos e atividades; EIV / RIV; parametros
urbanisticos e; mudancas nas APs.

No Titulo VI, o foco foi em emendas supressivas, aditivas e modificativas relacionadas ao
COMPUR. No Titulo VII, as emendas buscavam o aprimoramento da redagdo do PLC.



Houve ainda destaques para propostas relacionadas ao Anexo B sobre projetos
estruturantes nas APs.

Nas Disposi¢cdes Finais foram destacadas 67 normas revogadas integralmente e 6
revogadas parcialmente.

Temas e questdes relevantes levantados pelos participantes

Construgao em dareas imprdéprias x ndao remogao de favelas

Uma das emendas apresentadas altera o art. 79, inc XX, que trata das Diretrizes da Politica
Urbana, passando a condicionas a diretriz de ndo remocdo de favelas. A ressalva feita
nesse inciso XX é que permanece a diretriz exceto para favelas em areas impréprias a
ocupacao, especificadas no inciso XXI como areas tais como: areas de risco, areas em faixa
marginal de protecdo etc. A excecdo as “dreas improprias a ocupac¢ao” facilitaria a
remocao de favelas.

Ao mesmo tempo, outra emenda retira das areas improéprias a ocupacgao, as areas frageis
de baixada, areas sujeitas a inundacao, o que favoreceria, por exemplo, a viabilizagcdo de
empreendimentos como a chamada “Veneza Carioca” na darea das Vargens, onde foi
reduzida area de protecdo ambiental.

O §2° do artigo (introduzido pela Emenda Aditiva n° 85) também foi objeto de critica, pois
estabelece que a proibicdo de construgdes em dareas consideradas impréprias pela
administracdo municipal ndo alcancaria as iniciativas de interesse publico, sem nem
mesmo especificar como se caracterizar o interesse publico.

Segundo a critica as propostas de emenda a esses artigos, as disposicdes seriam afronta,
inclusive, a LOM do Rio de Janeiro.

Habitacao

O significativo déficit habitacional da cidade foi reiteradamente afirmado e objeto de
sucessivas manifestacdes das galerias.

Houve também manifestacdes contrarias a proposta de supressdo do instrumento do
Termo Territorial Coletivo (TTC) por uma das emendas, uma vez que ndo houve



contestagao ou criticas ao instrumento nas audiéncias anteriores. O TTC seria importante
para uma cidade que tem cerca de 25% da sua populagdo morando em dareas informais,
pois seria mais uma alternativa para acao nessas areas.

Afirmou-se, ainda, que as mudangas propostas pelas emendas, em geral, sao
conservadoras, colocando o Rio numa posi¢cao de atraso no pais. Como exemplo, foi
citada a moratéria para o inicio da aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(0O0DC), que pode direcionar recursos para aplicacdo em habitacdo de interesse social.

Em relacdo as mudancas no capitulo da Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), tido
como instrumento importantissimo para regularizacdo de favelas e loteamentos
clandestinos, foi questionada a Emenda Modificativa n° 91 que restringiria a aplicagdo do
instrumento apenas aos assentamentos situados em Unidades de Conservacao de Uso
Sustentdvell. Foi sugerida a realizacdo de mais uma audiéncia ou a formacdo de um grupo
de trabalho especifico para analisar as emendas referentes a REURB.

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

Sobre a O0DC, reafirmou-se que o Rio de Janeiro é das poucas cidades (capitais) do pais
gue ainda ndo adotou esse instrumento na politica urbana municipal. A falta de vinculo
das receitas ou verbas publicas que, oriundas da aplicacdo da OODC, poderiam alimentar
fundos como o da habitagdo de interesse social mereceu destaque, destacando-se que tal
guestdo permanece como vacuo no projeto de lei. Destacou-se, ainda, que a OODC, que
deveria ser a regra, com as propostas de emendas encaminhadas ao plano diretor, parece
que passariam a ser a excegao.

A moratdria de 5 anos para o inicio da aplicagao da OODC na cidade é vista no minimo
como controversa e até inadmissivel por alguns participantes, tendo em vista de sua
previsdo ha mais de 20 anos no Estatuto da Cidade. Questionou-se como foram
formuladas as propostas de emendas sobre a OODC, ja que ndo foram discutidas em
nenhuma audiéncia publica.

! Cabe esclarecer que a referida emenda altera o art. 23, §4°, que passaria a ter a seguinte redac3o: “A
Reurb somente podera ser aplicada, no caso de ocupagdes ou apropriagdes urbanas situadas em unidades
de conservacgdo ambiental de uso sustentavel, ouvido o 6rgdo gestor da unidade”. Entende-se, aqui, que o
texto ndo restringe a aplicacdo do instrumento a unidades de conservacgdo de uso sustentavel, mas apenas
estabelece que nesses casos o drgdo gestor da unidade devera ser ouvido.
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Questionou-se também a proposta de isencdo de OODC nas APs 1 e 3. Um dos
participantes destaca que tal isencdo na AP3 pode ser prejudicial, mas na AP1 pode ser
coerente.

COMPUR

Foi apontada como relevante, também, a questdo do papel do COMPUR. Para alguns
participantes, a proposta de supressao do artigo que obrigaria a apresentacao e discussao
de projetos de lei de matéria urbanistica no COMPUR antes de serem encaminhados a
Camara Municipal ndo se coaduna com o Estatuto da Cidade, assim como a supressao do
artigo referente a audiéncias publicas em caso de projetos de impacto urbanistico e
ambiental.

Apresentacdo de propostas de emendas do Executivo e tramita¢gdo na Camara

Apesar de elogios em relagao a iniciativa da Comissdao do Plano Diretor da CMRJ de
realizar nova rodada de audiéncias publicas para discussdao das propostas de emendas
protocoladas pelo Poder Executivo, houve criticas e questionamentos ao que representam
tais emendas, como foram formuladas e sua tramitacao.

O conjunto das 215 emendas, na verdade, representaria um verdadeiro Substitutivo do
PLC 44/2021, que resultaria na flexibiliza¢do das normas urbanisticas no Rio de Janeiro.

Segundo algumas criticas, ha alteragdes substanciais propostas pelas emendas que nao
sdo acompanhadas de qualquer justificativa e o Poder Executivo precisa motivar e
justificar cada um dos atos.

Algumas emendas precisariam ser fundamentadas em estudos técnicos, como no caso da
moratéria de cinco anos para a aplicagdo da OODC, bem como em relagdo a outros temas
complexos. O Executivo ndo poderia simplesmente mudar de ideia no meio do processo
em andamento de andlise do PLC. Desse modo, na visdo de participantes da audiéncia
publica, as emendas parecem ter sido criadas como “recurso de gabinete”.

Foi dito também que o mercado imobiliario pautaria explicitamente e assumidamente o
PLC e as emendas do Executivo. Outras representag¢des da sociedade civil, no entanto, nao
estariam sendo atendidas com a mesma atencao e prerrogativas.
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Foi feita a defesa por mais transparéncia na tramita¢ao de projetos com a importancia do
plano diretor.

Criticas ja apresentadas por partido politico ainda n3ao foram sanadas: o processo
participativo deveria ser mais aprofundado e com maior presen¢a das secretarias da
prefeitura afins ao plano diretor, com um cronograma menos apertado; instrumentos e
temas como OODC, TTC e outros sdao muito importantes para a populagao.

Foi destacado também que o fato de o Secretdrio presencialmente na audiéncia era o de
Desenvolvimento Econdmico, o que seria um sinal, estando o de Planejamento Urbano
apenas no modo virtual.

Em outra intervengdo foram indicados pontos positivos do PLC 44/2021 e das emendas.
Foram registrados elogios ao processo na Camara, destacando que a participacdo serve
para harmonizar interesses de uma sociedade plural. As normas indutoras deveriam
contemplar a liberdade de escolha para todos sobre onde morar na cidade.

O presidente da Comissao fez entdao esclarecimentos sobre o processo de tramitagao das
emendas e o Secretario Municipal de Planejamento Urbano fez uma fala, genérica, de
defesa do processo participativo.

Inconsisténcias acerca da legislagcao

Destacou-se que as orienta¢des contidas no Plano Diretor, nos PEUs vigentes e as
propostas no projeto Reviver Rio guardam diferengas que dificultam o entendimento por
parte dos cidadaos e, ainda, que o PEU das Vargens deve ser considerado.

Santa Cruz

Foi destacado o valor histérico de Santa Cruz, que esta sofrendo muitas pressdes urbanas
e ambientais, recebendo inclusive deslocados de outras areas da cidade. Pescadores e
quilombolas estariam sendo afetados por impactos, sobretudo, do Distrito Industrial. Os
proprios trabalhadores do DI também estariam sendo afetados. A pesca estaria a beira da
extin¢ao no Rio.

Foi trazida a discussdo a questdo da Educagdao, em Santa Cruz, uma vez que a unidade da
FAETEC padece de condigdes adequadas de mobilidade para os estudantes.
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A defesa da importancia histérica de Santa Cruz para o Rio foi reiterada bem como
denuncia de arbitrariedades no bairro sem resposta dos poderes publicos.

Segundo intervencdo de participantes, uma usina termoelétrica se instalou a revelia de
todas as exigéncias e processos de licenciamento, do estado e do municipio, sem
EIA/RIMA.

Sao Cristovao

Foi ressaltada a importancia do PEU Sao Cristdvao, aprovado pela CMRJ em 2004,
elaborado com a participacdo de varios érgaos técnicos e da sociedade. Foi exigido
respeito ao histdrico de Sdo Cristdvao e sua legislacdo, ndo podendo o Plano Diretor ser
aprovado de forma aleatoria.

Areas Agricolas

Ressaltou-se a importancias de areas agricolas no municipio do Rio de Janeiro e a
importancia de que o Plano Diretor as ratifique e contribua para demarcacao das
mesmas, pois, hoje, muitos produtores ndao tém acesso a crédito, porque ndao tem uma
politica maior do Municipio para garantir o setor agricola.

Além disso, as dareas agricolas poderiam atuar como importantes dreas de
amortecimento de Unidades de Conservagdo e na preservacao de matas ciliares etc.

Outros aspectos destacados

= O limite de 80.000 m? de 4rea de empreendimentos para exigéncia da elabora¢io de
EIV-RIV seria muito exagerado.

= Faltaria definicdo clara de recursos para compor os Fundos de Desenvolvimento
Urbano e de Habitagao de Interesse Social.

= O adensamento construtivo e populacional deve ser estimulado junto aos eixos de
transporte de alta capacidade e, nesse sentido, a reducdo de potencial construtivo na
AP3 seria um erro.
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ANEXO 1 — APRESENTAGOES IBAM

(Audiéncia 27 - Visao geral das emendas do Poder
Executivo ao Plano Diretor)
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Audiéncia Publica
Plano Diretor do Rio de Janeiro
29/03/2023

Balanco das propostas de emendas do Executivo e questdes conceituais



Balanco das Emendas do Executivo
Dados Gerais

Total de Emendas por Titulo do PLC 44/2021

TITULO TOTAL DE EMENDAS

TiTULO |

DO PLANO DIRETOR, DA POLITICA URBANA E DAS POLITICAS 29
SETORIAIS

TiTULO I 3
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

TiTuLO 1Nl 39
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

TiTULO IV 32
DO PARCELAMENTO E DO REMEMBRAMENTO DO SOLO

TiTULOV 93
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

TiTuLo vi

DAS ESTRATEGIAS DE IMPLEMENTACAO, ACOMPANHAMENTO 3
E GESTAO DEMOCRATICA DO PLANO DIRETOR

TiTuLo VI 9
DAS DISPOSICOES GERAIS, TRANSITORIAS E FINAIS

ANEXOS 7
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instituto brasileiro de
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Balanco das Emendas do Executivo
Justificativas

Total de emendas segundo analise do conteudo das justificativas
apresentadas pelo Executivo

TITULO TOTAL DE EMENDAS

Ajuste de texto / Coeréncia da lei 162

Aperfeicoamento de procedimentos propostos

.. . 10
pelo proprio Executivo
Nao esclarece se é resultado do processo 39
participativo
Fundamentadas no processo participativo 4


../classificacao_emendas/comentarios_classificacao_emendas.docx

Balanco das Emendas do Executivo
Avalicdao de Conteudo

Total de emendas segundo categorias de analise de contetdo

TITULO TOTAL DE EMENDAS

Ajuste de texto / Coeréncia da lei 86
Alteracao pontual 49
Alteracao relevante 80


../classificacao_emendas/comentarios_classificacao_emendas.docx
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Balanco das Emendas do Executivo
Principais propostas do PLC 44 segundo analise do IBAM (apresentada no P2)

2. A consolidacao da legislagcao urbanistica do Municipio

3. O adensamento da Zona Norte para conformac¢ao do
"Super Centro" ou "Centro Expandido"

4. A criagcao das Zonas de Especial Interesse Social



Balanco das Emendas do Executivo
Avaliacdo das emendas em relacao as principais propostas do PLC 44

- As emendas alteram profundamente a concepg¢ao do instrumento e sua
aplicacao;

- Eliminam o carater de aplicagao geral do instrumento;

- Adotam uma solucao controversa de regulamenta-lo, mas nao aplica-lo por
cinco anos, o que pode ter implicacdes diversas;

- Nao tratam da principal questao discutida nas audiéncias que diz respeito a
destinacao dos recursos da OODC

. 70
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Balanco das Emendas do Executivo
Avaliacdao das emendas em relacao as principais propostas do PLC 44

2. A consolidacao da legislacao urbanistica do Municipio

- As emendas parecem comprometer a ideia de consolidacao da legislacao, pois
criam varias condicoes especificas de ocupacao por bairros;

- O acréscimo de um pavimento de PUC para todas edificacbes com 7 ou mais
pavimentos, por exemplo, sugere mudanca em uma das propostas principais que
era de coOmputo de todos os pavimentos no gabarito;

- As alteracOes de zoneamento e também dos parametros urbanisticos como
CAM, gabarito, T.0. em todas as Areas de Planejamento requerem avaliacOes
mais aprofundadas;

L
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Balanco das Emendas do Executivo
Avaliacdao das emendas em relacao as principais propostas do PLC 44

3. O adensamento da Zona Norte para conformacao do "Super
Centro" ou "Centro Expandido"

- A concepc¢ao adotada no PL 44/2021, com elevacdo de potencial construtivo ao
longo dos eixos viarios estruturantes e principalmente com a criacao da Zona
Franca Urbanistica, é significativamente alterada — deve-se levar em conta que
tal concepcao foi bastante criticada nas audiéncias publicas;

- E prevista isen¢do de OODC na AP1 e na AP3 supostamente para favorecer o
adensamento dessas areas, o que parece inadequado para a orientacao do
desenvolvimento urbano e possivelmente incompativel com a prépria esséncia
do instrumento.

L
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Balanco das Emendas do Executivo
Avaliacdao das emendas em relacao as principais propostas do PLC 44

4. A criacao das Zonas de Especial Interesse Social

- E revisto o conceito de ZEIS, destacando-se retirada do critério de 500
domicilios — deve-se observar que o conceito adotado no PLC 44/2021 foi
bastante criticado nas audiéncias publicas;

- E revisto/aperfeicoado o tratamento dado para ZEIS e AEIS;

- Verificou-se a delimitacao de novas ZEIS — 6 na AP2 e 20 na AP3, além de alguns
ajustes de limites



Balanco das Emendas do Executivo
Outros Destaques

v Inclusdo do Anexo I-B — relaciona ac¢®es estruturantes por Area de
Planejamento

v’ Supressdo do Anexo X — mapeava as Areas de Restricdo a Ocupacdo Urbana, o
gue representava expressao territorial de um dos chamados pelo proprio plano
como “conceitos norteadores para o ordenamento”

v Habitac3o de Mercado Popular — altera o conceito (Anexo XVIII) passando a
vincular a programas publicos de habitacao para familias de até 6 salarios
minimos e nao a valor de imovel.

v Ndo remocao de favelas — alteracdo da diretriz (da politica urbana) com a
inclusao do segmento “desde que nao estejam situados em areas improprias a
ocupacao”

v’ Relatdrio de Diretrizes Territoriais — instrumento previsto para parcelamentos
de areas de 10.000m? passa a ser para areas de mais de 40.000m? e aIW‘W
previsao de prazos de analise de consultas | -

administragdo municipal



Balanco das Emendas do Executivo
Outros Destaques

v’ Lote minimo — aparente contradicdo entre previsdes do Anexo XXIl e o texto
do art. 268 que diz que “em todos os casos, o lote minimo permitido tera cento e
vinte e cinco metros quadrados de area e testada de cinco metros”

v’ Categorias de Lotes — duvida sobre a supressdo ou ndo do Quadro 25.2 (Anexo
XXV)

v’ Quadras — aumento da drea maxima, passando de 20.000m?2 para 40.000m?

v’ Estudo de Impacto de Vizinhanca — alterac3o significativa da possibilidade de
aplicacdo do EIV (empreendimentos de mais de 80.000m? e causadores de
impacto na qualidade de vida da populacao e regulamentacao posterior do
instrumento

v/ Vagas de estacionamento — exclus3o do cdmputo de Area Total Edificavel e de
cobranca de OODC de vagas além das obrigatorias

v’ Subsolo — vedacdo ao uso residencial e outras restricdes Im

instituto brasileiro de
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Balanco das Emendas do Executivo
Outros Destaques

v COMPUR - exclus3o da obrigacdo de que anteprojetos de lei vinculados ao
desenvolvimento urbano e ao uso e ocupacao do solo sejam apresentados ao
COMPUR antes de seu envio formal a Camara de Vereadores.

v’ Audiéncias Publicas — exclusdo da referéncia a audiéncias publicas por ocasido
de empreendimentos e atividades publicas e privadas de impacto urbanistico ou
ambiental.



A missdo do IBAM é promover — com base na ética,
transparéncia e independéncia partiddria — o desenvolvimento
institucional do Municipio como esfera auténoma de Governo,

fortalecer sua capacidade de formular politicas, prestar servigos
e fomentar o desenvolvimento local, objetivando uma sociedade
democrdtica e a valorizag¢do da cidadania.

logs
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Rua Buenos Aires, n? 19 — 20070-021 — Centro — RJ
Tel. (21) 2142-9797 — Fax: (21) 2142-1262
E-mail: ibam@ibam.org.br — Web: www.ibam.org.br
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