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A CAMARA MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO
DECRETA:

Art. 1°. Esta Lei visa a regular e aprimorar os procedimentos de alienagdo de iméveis da
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro.

Art. 2°. Qualquer interessado podera apresentar proposta de aquisicdo de imdveis,
mediante requerimento especifico a Prefeitura.

§ 1° O requerimento de que trata o caput deste artigo nao gera para a administragdo
publica obrigacéo de alienar o imével nem direito subjetivo a aquisicao.

§ 2° A Prefeitura se manifestara sobre o requerimento de que trata o caput deste artigo e
avaliara a conveniéncia e a oportunidade de alienar o imovel.

§ 3° Na hipotese de manifestagao favoravel, se o imével ndo possuir avaliacdo dentro do
prazo de validade, o interessado providenciara, a expensas dele, avaliagdo elaborada por
avaliador habilitado ou empresa especializada, nos termos desta Lei.

§ 4° Compete a Prefeitura homologar os laudos de avaliagdo e iniciar o processo de
alienacao do imével, observado o disposto no art. 3 desta Lei.

§ 5° A homologacgéo de avaliagao pela nao constituira nenhum direito ao interessado, e a
Prefeitura podera desistir da alienagao.

§ 6° As propostas apresentadas que ndo cumprirem os requisitos minimos ou que forem
descartadas de plano pela Prefeitura serdo desconsideradas.

§ 7° As propostas apresentadas nos termos deste artigo serdo disponibilizadas pela
Prefeitura em sua pagina na internet, inclusive as propostas de que trata o § 6° deste
artigo.

§ 8° Ato do Prefeito dispora sobre o conteudo e a forma do requerimento de que trata o
caput deste artigo.

Art. 3°. A venda de bens imoveis da Prefeitura sera feita mediante concorréncia ou leildo
publico, observadas as seguintes condi¢des:

| - na venda por leildo publico, a publicagdo do edital observara as mesmas disposigcoes
legais aplicaveis a concorréncia publica;

Il - os licitantes apresentarao propostas ou lances distintos para cada imovel;



Il - no caso de leildo publico, o arrematante pagara, no ato do pregéo, sinal correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da arrematagédo, complementando o prego no
prazo e nas condigdes previstas no edital, sob pena de perder, em favor da Prefeitura, o
valor correspondente ao sinal e, em favor do leiloeiro, se for o caso, a respectiva comissao;

IV - o leildao publico sera realizado por leiloeiro oficial ou por servidor especialmente
designado;

V - quando o leilao publico for realizado por leiloeiro oficial, a respectiva comissao sera, na
forma do regulamento, de até 5% (cinco por cento) do valor da arrematagao e sera paga
pelo arrematante, juntamente com o sinal;

VI - o preco minimo de venda sera fixado com base no valor de mercado do imovel,
estabelecido na forma desta Lei.

VIl - demais condigdes previstas no regulamento e no edital de licitagao.

§ 1° Para realizagédo das avaliagbes de que trata o inciso VI, é dispensada a homologagao
dos servigos técnicos de engenharia realizados pelo Prefeitura ou demais entidades;

§ 2° Podera adquirir o imével, em condi¢des de igualdade com o vencedor da licitagéo, o
cessionario de direito real ou pessoal, o locatario ou arrendatario que esteja em dia com
suas obrigagdes junto a Prefeitura, bem como o expropriado.

§ 3° Os ocupantes regulares de imoveis funcionais da Prefeitura poderdo adquiri-los, com
direito de preferéncia, excluidos aqueles considerados indispensaveis ao servigo publico,
em condigdes de igualdade com o vencedor da licitagao.

§ 4° A venda, em quaisquer das modalidades previstas neste artigo, podera ser parcelada,
mediante pagamento de sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor
de aquisi¢cao, na forma a ser regulamentada em ato do Poder Executivo.

§ 5° O interessado que tiver custeado a avaliagdo podera adquirir o imével, em condigdes
de igualdade com o vencedor da licitacdo, na hipétese de ndo serem exercidos os direitos
previstos nos §§ 2° e 3° deste artigo.

§ 6° O vencedor da licitagao ressarcira os gastos com a avaliagéo diretamente aquele que
a tiver custeado, na hipotese de o vencedor ser outra pessoa, observados os limites de
remuneracao da avaliacio estabelecidos pela Prefeitura;

§ 7° Os procedimentos licitatorios de que trata este artigo deverdo ser realizados
integralmente por meio de recursos de tecnologia da informagdo, com a utilizagédo de
sistemas préprios ou disponibilizados por terceiros, mediante acordo ou contrato.

§ 8° Os procedimentos especificos a serem adotados na execugao do disposto no § 7°
deste artigo seréo estabelecidos em ato especifico.

Art. 4°. Na hipotese de concorréncia ou leildo publico deserto ou fracassado na venda de
bens iméveis, poderdo esses imdveis ser disponibilizados para venda direta.

§ 1° Na hipdtese de concorréncia ou leildo publico deserto ou fracassado, fica autorizada a
realizagao de segunda concorréncia ou leildo publico com desconto de 25% (vinte e cinco
por cento) sobre o valor de avaliagéo vigente.

§ 2° Na hipotese de concorréncia ou leildo publico deserto ou fracassado por 2 (duas)
vezes consecutivas, os imoveis serdo disponibilizados automaticamente para venda direta,
aplicado o desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor de avaliagao.



§ 3° A compra de imoéveis disponibilizados para venda direta podera ser intermediada por
corretores de imoveis.

§ 4° Na hipotese de que trata o § 3° deste artigo, cabera ao comprador o pagamento dos
valores de corretagem.

§ 5° Na hipotese de realizagéo de leildo eletrénico, nos termos do § 7° do art. 3° desta Lei,
a Prefeitura podera realizar sessbes publicas com prazos definidos e aplicar descontos
sucessivos, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor de avaliagéo vigente.

Art. 5°. A Prefeitura podera realizar a alienagdo de iméveis por lote, se essa modalidade
implicar, conforme demonstrado em parecer técnico:

| - maior valorizagao dos bens;

Il - maior liquidez para os imdveis cuja alienagao isolada seja dificil ou ndao recomendada;
ou

Il - outras situacgdes decorrentes das praticas normais do mercado ou em que se observem
condigdes mais vantajosas para a administragao publica, devidamente fundamentadas.

Art. 6°. A Prefeitura podera contratar, por meio de licitagao, entes publicos ou privados, cuja
atividade-fim seja o desenvolvimento urbano ou imobiliario, com dispensa de licitagao, e
celebrar convénios ou acordos de cooperagao com os demais entes da Federacado e seus
orgaos para:

| - elaboracdo de propostas de alienagdo para bens individuais ou lotes de ativos
imobiliarios;

Il - execucdo de acbes de cadastramento, de regularizagdo, de avaliagdo e de alienagao
dos bens imoéveis; e

Ill - execugdo das atividades de alienagao dos ativos indicados, incluidas a realizagao do
procedimento licitatério e a representacdo da Prefeitura na assinatura dos instrumentos
juridicos indicados.

§ 1° Fica dispensada a homologagéo da avaliagao realizada, nos termos deste artigo, por
entes da administracdo publica da Federagcdo que tenham como atividade-fim o
desenvolvimento urbano ou imobiliario, bem como nas hipéteses de convénios ou acordos
de cooperagado firmados com o6rgaos ou entidades da administragédo publica federal,
estadual ou municipal.

§ 2° A remuneracgao fixa, a remuneragao variavel ou a combinagao das duas modalidades,
em percentual da operacdo concluida, podera ser admitida, além do ressarcimento dos
gastos efetuados com terceiros necessarios a execugao dos processos de alienagao
previstos neste artigo, conforme estabelecido em ato da Prefeitura e no ato de contratagao.

§ 3° Outras condigbes para a execugdo das agbes previstas neste artigo serdo
estabelecidas em ato do Prefeito.

Art. 7°. As avaliagbes para fins de alienagéo onerosa dos dominios pleno, util ou direto de
imoveis da Prefeitura, permitida a contratagdo de 6rgaos ou entidades da administragao
publica direta ou indireta da Unido, dos Estados ou dos Prefeituras cuja atividade-fim seja o
desenvolvimento urbano ou imobiliario, com dispensa de licitacdo, ou de empresa privada,
por meio de licitagao, serao realizadas:

| — pelo 6rgéo atribuido competéncia para tal; ou



Il - pelo 6rgéao ou entidade publica gestora responsavel pelo imovel.

§ 1° O prego minimo para as alienagbes onerosas sera fixado com base no valor de
mercado do imdvel, estabelecido em laudo de avaliagao, cujo prazo de validade sera de, no
maximo, doze meses.

§ 2° As avaliagdes poderao ser realizadas sem que haja visita presencial, por meio de
modelos de precificagdo, automatizados ou nao.

§ 3° Os laudos de avaliagdo dos imoéveis elaborados por empresas especializadas serao
homologados pela Prefeitura ou pelo 6rgao ou entidade publica gestora do imével, por meio
de modelos preestabelecidos e sistema automatizado.

§ 4° E dispensada a homologagdo de que trata o § 3° deste artigo dos laudos de avaliagéo
realizados por banco publico federal ou por empresas publicas.

§ 5° O drgao ou a entidade publica gestora podera estabelecer que o laudo de avaliagao
preveja os valores para a venda do imovel de acordo com prazo inferior a média de
absorcao do mercado.

§ 6° A Prefeitura podera utilizar o valor estimado nos laudos de avaliagéo para fins de
venda do imével em prazo menor do que a média de absorgao do mercado.

§ 7° E vedada a avaliagdo por empresas especializadas cujos socios sejam servidores
publicos, ou seus parentes, em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade,
até o terceiro grau, inclusive.

§ 8° A Prefeitura adotara critérios técnicos para a elaboragdo e a homologagéao dos laudos
de avaliagao.

Art. 8°. A Prefeitura adotara os critérios técnicos e impessoais para habilitacdo de
profissionais com vistas a execugcdo de medidas necessarias ao processo de alienagido dos
bens iméveis.

§ 1° A remuneracgao do profissional habilitado sera devida somente na hipotese de éxito do
processo de alienagao correspondente.

§ 2° Os laudos de avaliagdo dos imdveis elaborados pelos avaliadores serao homologados,
por meio de modelos preestabelecidos e sistema automatizado.

§ 3° O profissional ou empresa que atender aos critérios estabelecidos no ato a que se
refere o caput deste artigo sera automaticamente considerado habilitado, sem necessidade
de declaracgao.

Art. 9° A Prefeitura regulamentara a presente Lei, atribuindo competéncias e estabelecendo
procedimentos.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Plenario Teotbnio Vilella, 06 de outubro de 2021.

Vereador PEDRO DUARTE
Partido NOVO



Vereador CARLO CAIADO
DEM

JUSTIFICATIVA

O Projeto de Lei em questdao tem por objetivo modernizar o procedimento de
alienacao de imoveis publicos da Prefeitura do Rio de Janeiro. Inspirado na Lei Federal n°
14.011 de 2020, que instituiu o Proposta de Aquisi¢do de Imével — PAI, para os imdveis da
Unido, e observando a competéncia municipal para tal, este Projeto visa apenas transportar
para o ambito do municipio as regras e condi¢des ja dispostas na legislacéo federal.

Com este Projeto de Lei sera possivel dar maior dinamismo a alienagao de imdveis
da Prefeitura do Rio de janeiro, garantindo que os imdveis publicos sejam alienados com
maior facilidade e por valores compativeis e/ou superiores com os praticados pelo mercado,
enquanto da incentivos ao setor privado para adquiri-los.

LEGISLACAO CITADA

LEI N° 14.011, DE 10 DE JUNHO DE 2020

Aprimora os procedimentos de gestédo e alienagao dos iméveis da Unido; altera as Leis n os
6.015, de 31 de dezembro de 1973, 9.636, de 15 de maio de 1998, 13.240, de 30 de
dezembro de 2015, 13.259, de 16 de marco de 2016, e 10.204, de 22 de fevereiro de 2001,
e o Decreto-Lei n° 2.398, de 21 de dezembro de 1987; revoga dispositivos das Leis n os
9.702, de 17 de novembro de 1998, 11.481, de 31 de maio de 2007, e 13.874, de 20 de
setembro de 2019; e da outras providéncias.



